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Norstromsgatan 14\

Bostadsfastighet mitt i centrala Askersund med mycket stor potential. Hir férvarvar man en fastighet som har l6pande intdkter
med mojlighet att bygga ytterligare ca 26 bostidder om bygglov erhéalls fran kommunen. Skiss finns. Ytan som ar tomstéalld i
fastigheten uppgar till 1 960 kvm. Den uthyrda ytan uppgar till 27,5 % av den totala ytan i fastigheten. Oppna fina ytor i den
delen skapar en enklare ombyggnation for den som gillar projekt fastigheter. Totalytan i fastigheten uppgar till 2 704 kvm.

Intdkterna per 2024-07-01 uppgar till 695 741 kr d& 744 kvm ar uthyrt.

Ekonomi: Areal:
Intiikter: 695 741 pa 744 kvm. (935 kr/kvm/ar) Loa uthyrd: 250
Driftkostnader: Loa tomstélld med eventuell potential fér boa: 1 960 kvm
El: 225918 Boa: 494 kvin
Vatten/Avlopp: 41 973 Fordelat enligt nedan:
Sopor: 14 794 Bostédder:
Forsdkring: 31 493 43 kv
Totalt: 314 178 (288 kr/kvm/4ar) 43 kv
Driftnetto exklusive underhall: 381 563 43 kvm
Yield: 4,77 % 43 kvm
Pris per kvm: 2 957 31 kvm
31 kvm
31 kvm
29 kvm
80 kvm
120 kvm
Lokaler:
250 kvm (vakant)
180 kvm

1780 kvm (vakant och tomstélld)
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PASTIGHETSMAKLARE Erik Lejon - erik@lejons.se « 070 - 999 29 90



Fastighetsbeteckning:

ASKERSUND SODRA VADERKVARNEN 1
Adress: Norstromsgatan 14 A & B
Taxering: Hyreshusenhet, bostdder och
lokaler, typkod 321

Taxeringsvarde: 7 728 000 (2022)

Byggar: 1944 Om/tillbyggnad: 2006
Pantbrev: 2 st, Summa: 4 000 000kr
Tomtareal: 1 380 kvm

Besiktning utférd: 2022-06-08

Primér energital: 95 kWh/m2 och ar
Besiktning utférd: 2022-04-13

Primér energital: 101 kWh/m2 och ar
Energiprestanda: 58 kWh/m2 och ar & 61
kWh/m2 och &r

Uppvarmning: Bergviarme 2007 totalt 6
borrhal om 170 meter per styck.
Fonster: 2-glas

VA: Kommunalt

Fasad: Puts

Tak: Tegel

Fint och valvdrdat radhusomréade

0 vakanser

Yield: 4,77 %
Fina foradlingsmojligheter
Séljes i NYAB

Erik Lejon - erik@lejons.se + 070 - 999 29 90



Jag har jobbat som fastighetsméklare i 13 ar varav de senaste 8 dren under eget
varumairke. Jag dlskar verkligen mitt yrke och tycker allt fran den stora 100
miljoners affiaren till den lilla ldgenheten &r lika givande att férmedla. Jag har
under manga &r varit den méklare i Orebro ldn som sélt flest bostidder och bland
de mest sdljande méaklarna i Sverige. Mina ar i branschen och min stora hunger
att ldra mig nya saker har gjort att jag har djup och bred kunskap i de flesta
omradena sa som nyproduktion, jord & skog, kommersiella transaktioner och

ombildningsprocesser.

AUKTORISERAD FASTIGHETSMAKLARE
Namn 070-9992990
erik@lejons.se



Vi ar en fristdende miklarbyra i Orebro som sedan starten 2016 vuxit starkt.
Oavsett om du ska sélja eller kopa bostad finns vi med dig som en trygg radgivare
genom hela affiren. Vi ar ett starkt team med stort engagemang, bred kunskap och

stark férankring i Orebro regionen.

Varmt valkommen till oss!




Att ta kontakt med din bank for att hora efter hur mycket pengar du kan lana ar ett klokt férsta steg till ett lyckat bostadskop. Dar far du
ocksd hjilp att reda ut lagar kring amortering, hur beldningsgraden paverkar din rédnta, hur man sétter upp ett 6verbryggningslan och
andra fragor kring det ekonomiska. Fér de spekulanter som 6nskar, erbjuder fastighetsméklaren en skriftlig bed6mning av boende-
kostnaden — en s.k. boendekostnadskalkyl. Fastighetsméklaren hjilper till med uppréattandet av kopehandlingar om inte annat avtalas

mellan parterna.

Lika viktigt som att veta hur mycket du kan ldna, &r att veta hur mycket din bostad &r vird. Vara méklare har 1ang erfarenhet av
branschen och kan ge en mycket kvalificerad uppskattning av vardet pa din bostad. En vardering tar inte manga minuter, men ger dig
mycket vardefull information. Vill du att vi gor en kostnadsfri virdering av din nuvarande bostad sd hjilper vi gdrna till med det!

Nér du férvarvar en bostadsritt koper du den i normala fall det "i befintligt skick”, det vill siga med det slitage och den fasta inredning
som finns vid visning. Detta betyder att du efter kdpet inte kan lamna klagomal 6ver en trasig ugnslampa eller att en d6rr har slagit sig
Det dr koparens plikt att undersdka bostaden, och du kan inte klaga pa defekter som skulle ha upptéckts vid en noggrann undersékning,
dven om nagon understkning inte genomforts. Det enda tillfdllet som kdparen kan klaga dr om séljaren lamnat en garanti pd att nagot
fungerar perfekt och det sedan inte gor det.

Undersokningsplikten omfattar d&ven bostadsrittsféreningens stadgar och senaste arsredovisning, som ger en bra 6verblick 6ver
bostadsrattsforeningens ekonomi samt information om eventuella kommande renoveringar och underhéllsarbeten. Det kan dven vara
bra att direkt med féreningen stimma av om man planerar ndgra underhéllningsprojekt eller laneomlaggningar inom den narmsta

framtiden.

Miklarens roll dr att fungera som en mellanhand mellan séljare och képare och ska enligt lag vara opartisk, ge parterna rad och
upplysningar, arbeta for att sidljaren lamnar ifran sig viktiga uppgifter och uppmuntra képaren att underséka bostaden. Médklaren har
inget ansvar for bostadens skick. Mdklaren ska kontrollera vem som har ritt att férfoga 6ver bostadsriétten, se efter om det féreligger
pantsittning, samt ge kbparen en objektsbeskrivning med ldgenhetsbeteckning, andelstal och boarea. Dessa uppgifter himtas fran
sdljaren och bostadsrittsforeningen. Médklaren ska dven ge koparen bostadsrattsféreningens senaste arsredovisning och stadgar, och
hjalpa till att uppréatta kopehandlingar ifall inget annat har avtalats.

Upptécker du en defekt i bostaden du képt som du har rétt att beropa ar det viktigt att du som kdpare rapporterar detta inom rimlig tid,
absolut senast inom tva ar raknat fran tilltridesdagen.

Ar ytan av stor betydelse for en kdpare uppmanas képaren att genomfora en egen uppmaitning genom certifierat mitféretag.

Det finns inga lagar kring om hur en budgivning ska ga till. I manga fall uppstar en budgivning naturligt nir flera parter ar intresserade
av samma bostad. ESNY anvinder sig vanligtvis av en 6ppen budgivning, vilket betyder att spekulanten ldmnar bud till maklaren, som
sedan rapporterar buden till 6vriga budgivare. Genom att delta i budgivningen ger budgivarna méklaren tillstdnd att ldmna ut deras
namn och telefonnummer samt de bud de inkommit med till den person som slutligen képer bostaden. Siljaren bestammer sjilv nar, till
vem och for vilket pris bostaden ska séljas for. Det betyder att inget bindande avtal finns innan kdpeavtalet d4r undertecknat. Limnar en
spekulant ett nytt bud efter avslutad budgivning, men innan att kopeavtalet 4r undertecknat, maste méklaren framféra detta till
siljaren. Siljaren viljer dock sjilv ifall budet ska beaktas eller inte.

Nar sdljaren och képare har kommit 6verens om ett pris, dr det dags att underteckna 6verlatelseavtalet. Detta sker pd méklarens kontor
sa snart som mojligt efter att sdljaren accepterat koparens erbjudande. Om nagon part inte kan nirvara, kan detta l6sas genom en
fullmakt. I de flesta fall betalas 10 % av kdpeskillingen som handpenning inom fem arbetsdagar fran att avtalets undertecknats. Képare
och siljare godkdnner att slutpriset publiceras.

Tilltradet dger i regel rum pa méklarens kontor. I god tid forbereder vi de sista avtalen med din bank, sd att du pé tilltrddesdagen kan
skriva under de slutgiltiga kontrakten. Det 4r nu den resterande delen av kopeskillingen 6verfors till sdljarens konto. Finns det inga
andra fragor sa har du nétt bostadsaffarens malsnore — det 4r nu du far nycklarna, och snart star du pa troskeln till din nya bostad.
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Orvar Bergmarks plats




