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HYRESKONTRAKT férlokal

Text vid ruta som kryssats i galler

Hyresgést (namn och adress)
Blue Future Sweden AB
Dalavagen 23

681 30 Kristinehamn

Hyresobjekt; Fastighelsbeteckning och adress
Turbinen 1
Dalavégen 23

Personnummer / Organisationsnummer

Tel.or Fax.nr.

0550-692541, 070-2618451

Totalyta, m* [Verkstad. m?
c:a 700 c:a 700

Kontor, m? Lager, m®

Butik, m? Ovr utrymmen, m* | Mark enl karta, bilaga nr

Om i kentraktel angiven yta avviker frén uppmitt yta medfdr avvike
htigre hyra for hyresvirden.

lsen inte ratt till Aterbetalning av hyra f8r hyresgésten respektive rait till

Hyresobjektet uthyres - om ej annat avialats - i befintligt skick

Hyresobjoktets skick pa tilltrddesdagen framgdr av Bilaga

7‘ utan inredning med inredning, ¢ bil,

protokoll frén gemensamt utfdrd besikining

Hyresobjektet uthyres att anvindas till
Industri

Hyrestid ( fro.m. -t.om}
2020-05-01--2023-12-31

Uppsagning av detta kontrakt skall ske skriftligen minst
| annat fall &r kontraktet foridngt med

9
Ar for varje gang.

manader ftire hyrestidens utgéng
3

Hyra per &r, kronor ( med bokstéaver)

( med siffror ) per ménad, kionor

¢ (i}
Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet Bashyra Bashyran ar anpassad till  |Ar Bastal
Tlmed indexklausulen pA sidan 2 356.000,- |indextalet for oktober mén 2019
Hyreshetalning: Hyran erl4ggs utan anfordran senast sista vardagen fére varje Postgire Bankgiro
X1 kalenderkvartals bérjan [ | katendermanads boran 5607-4909

Uppvérmning och varmvatten
Tl Ingéri hyran

|_| Ingér ej | hyran

Vatlen och aviopp
Yl Ingér i hyran

| | Ingér ej i hyran

Elektrisk strom { ej for uppvarmning )

_X-| Ingdr | hyran |_‘ ingar ej i hyran

sl

71 Ingér i hyran | Hyresgésten tecknar eget abonnemang
Fastighetsskatt Hyresgasten skall utdver hyra erlégga fastighetsskatt f.n. 0,5%
pé aktuellt taxeringsvarde per ar. Senaste taxeringsar, 2007

motsvarar detta kr. for de férhyrda lokalerna.

Om fastigheten drabbas av aforutsedda kostnader genom infrande eller hdjn

ing av skait eller avgifl p4 fastigheten eller till fljd av generella

ombyggnadsatgirder eller liknande som ej enbarl avser hyrssobjektet och som hyresvarden Alaggs alt utfra till 10ljd av beslut av riksdag,
regering, kammun eller myndighet, skall hyresgtisten erléigga arsétining for pa hyresobiektet beldpande andel. Hyresobjektets andel &

%

Moms

Hyresviirden 4r skaltskyldig for moms vid uthyming av
hyresobjeklet. Hyresgésten skall dérfor utdver hyran dven
X |erligga moms med vid varje tid géllande skattesats

Momsen skall beraknas pa det totala vederlag som erizggs till hyre

Om hyresvarden till f3ljd av hyras
bestammelzemna | mervardasskattel

Hyresvarden kan bli skattskyldig fér moms under hyrestiden. Om
skatlemyndigheten fattar besiut hirom skall hyresgastan, utbver
hyran, &ven erlagga moms med vid varje tid géilande skatlesals

svirden enligt della hyreskontrakt, dvs hyran samt andra skaiter,

tilldgg eller erséttningar. Beloppet utges till hyresviirden samtidigt med hyran.

gislens agerande, sdsom andrahandsulhyrning eNer averlalelse, blir Aterbetalningsskyldig for mervardesskalt enligt
lagen skall hyresgasten ersdtta hyresviirden det Aterbetalda beloppet. Hyresgasten skall vidare utge ersatining for
den kostnadsdkning som Idljer av hyresvardens forlorads avdragsrati for ingaende merviirdesskat som uppstér Lill Bljd av hyresgastens handiande.

Stédning
_l Ingér i hyran

m Ombesir]s och bekostas av hyresgéisten

Snérdjning och sandning
Y] Ingér | hyran

__l Ombeséris och bekoslas av hyresgéslen

Underhall av hyresobjektet och av hyresvirden till-
handahallen Inredning omhbesdrjs och bekostas av

_| Hyrasvirden | X I Hyresgésten

Hyresgistans underhélisskyldighet omfattar | Bilaga

Hyresvirden

Atgardande av skador pa fénster, skyltfénster, entredtrrar och skyltar ombesdrjs och bekostas av

m Hyresgéasien

Hamtning av avfall

:l Ingér i hyran

Det aligger hyresgésten alt sortera och placera avfall
k#llsortering som hyresvéirden kan komma att besluta. Fdr a
bekostar hyresgéasten uppsamling, sortering, bodtforsling m.m.

Ordinarie hamtning av hushallsavfall enligt vid vaije tid gallande renhéliningshestammelser

Ombestijs och bekostas av hyresgésten

i avsalt karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den yiterligare
viallsslag som &) ndmnts och t6r himining uléver ordinarie h&mtining ombesérjer och

Hyrasvarden

Atglrder som forsdkringsholag, milj8- och héilscskyddsnimnd, byggnadsndmnd eller annan myndighet kan komma att kréiva for
hyresobjektets nyttjande enligt detta avtal ombesdrjs och bekostas av

m Hyrasyésten

Ledningar far telsfoni och datakommunikation

Ledningar finns i den omfattning som framgér av
[ Joesiktningsprotokoll, bilaga

Hyresgasten har rdtt att efter godk&nnande av hyresvarden pa egen bekostnad
ulfdra erforderliga tilkornmande ledningsdragningar. Sadant godkénnande ska
1amnas savida Inle hyresvérden har beaktansvarda skl all motsatta sig
Algrderna




Allmanna avtalsbestimmelser, se nedan

sid2(2)

Ovriga avtalsvillkor
Detla &r ett tillagg till tidigare kontrakt,
Ytan enligt bil. 1

i form av borgen annan sékerhet

En férutséttning for delta avtals giltighet &r att sékerhet fér hyresgéstens fullgdrande av avtalet ldmnas

Sakerheten ldmnas senast den

Kaontraktet ar upprattat i tva exemplar av vilka vardera parten tagit ett.

Datum och hyresviérdens underskrift

Turbinen Krls{lnehﬁffjts AB

Datum och hyresgéstens underskrift

ueFuture Sweden AB

Indexklausul é m
Den pa omstiende sida angivna i'll’ #r anpas: till indextalet for

oklober manad angivet ar ( = bastalet ) €nligl konsumentprisindex
( lotalindex } med 1980 som basar.

Skulle indextalet nagon péfdljande oktaberménad ha éndrats i for-
hallande till bastalet, justeras hyran med samma procenital varmed
indextalet andrats i forhallande till bastalet

Allmiénna avtalshestdmmelser

1 Overlatelsemm

Hyresgasten far inte utan sarskilt tillstand Gverlata, uppléta i andra hand
eller inteckna hyresratten.

2 Anvdndningssatt
Hyresobjektets anvandningssatt far inte #ndras utan sarskilt titlstand

3 Ombyggnad och kompletteringsarbeten

Ombyganad, andringar eller komplelleringsarbeten som hyresgésien pa
egen bekostnad énskar utfara far endast féretas efter sarskilt
godkannande av hyresvérden och, i forekommande fall, av berdrda
myndigheter.

Hyresgasten far €] vidta Atgédrder som &r &gnade ait farsamra funktionen
hos ventilation, sprinklersystern m m.

4  Skyltar etc

Hyresgasten har inte rall att utan tillstind av hyresvérden och, i fore-
kommande fall, av berdrda myndigheter uppsatia skyltar, skyitskap,
markiser och antenner et

Vid avflytining ligger det hyresgasten att bortféra anordningarna och
Aterstélla fasaden | godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering &ligger
det hyresgésten ati pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera
och Aler uppmontera sina skyltar, markiser och antenner m m

Hyresgasten dr ansvarig fér skada orsakad av honom uppsatta skyltar,
markiser och antenner efc

6§ Underhdll

Hyresgésten har inte rétt till neds&tning av hyran foc hinder eller men i
nyltjanderatten till féljd av all hyresvérden later utftra arbete for all sitta
hyresobjektet i avtalat skick eller for att utfdra sedvanligt underhall av
lokalen eller fastigheten i Svrigt.

Overenskommelse om avflyttning

Vid tillimpning av index skall omrakning av hyran gdras med hela procenttal,
varvid hojning respeklive sénkning sker till nérmast hela tal. Hyran avrundas pa
samma a1t till heltal kronor, Hyresbeloppet skall aldrig saltas lagre &n bashyran.

Hyresandring sker alltid r.0.m 1 januari aret efter det alt oktoberindex foranlett
omrakning.

6  PBL-avgifter

Hyresgasten 4r skyldig att till hyresvarden ulge ersatining for de avgifter enligt
plan- och bygglagen som hyresvérden nodgas utge till foljd av atgarder med
hyresobjektet som hyresgasten vidtagit.

7 Tillfdlliga avbrott

Hyresgasten har inte ratt till erséttning e'lec neds4ltning av hyran for skada eller
intrang | nytjanderatien som férorsakas av tillfalliga avorotti tillhandahdllandet av
varme, vatlen, aviopp, eleklricitet m m.

8 Runta och betalningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning skall hyresgasten erlagga dels rinta enligt
rantefagen, dels ersétining for skriflig betatningspaminnelse enligt lagen om
erséltning for inkassokostnader m m. Ersélining for paminnelse tas ul med belopp
som vid varje tillflle kan tas ut enligt frordningen om ersélining for
inkassokostnader mm,

9 Aterstiliningsskyldighet

Vid avflyttning skall hyresgésten bortftra sin egendom och &terstalla hyresobjektet
i godtagbart skick saml rengdra hyresobjektet noggant. Ar namnda atgarder inte
ulfrda senast vid hyresgéstens ulflytining fir hyresvérden avhjélpa bristen pa
hyresgéstens bekoslnad. Hyresgasten skall dessutom ersatta hyresvarden for
hyresfirluster och andra skador som orsakas av hysesgéstens underlatenhel.

10 Nycklar

Hyresvirden har ratt alt inneha reservnyckel till lokalerna. Vid avlyltning skall
hyresgasten ulan ersaltning dverlémna samtliga port- och dérrnycklar fill
nyresvarden, ven om dessa anskaffals av hyresgasten.

11 Force majeure

Hyresvéirden fiitar sig fran skyldighet att fullgdra sin del av avtalet och fran
skyldighet atl erlagga skadestand om hans ataganden inte alls eller endast fill
onormall hg kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp,
arbetsinstallelse, blockad, eldsvada. explosion, ingrepp av offentlig myndighel
eller annan darmed jamfarlig handelse som hyresvérden inte rader ver och inte
heller kunnat férutse.

P& grund av denna dag triffad dverenskommelse upphér koniraktet att galla
fr o m vidstaende datum till vilken dag hyresgésten forbinder sig att avflytta

Datum fér upphdrande

Datum och hyresvirdens underskrift

Datumn och hyresgistens underskrift

Overlatelse

Ovanstaende hyreskontrakt dverlates from

Tilltradande hyresgasts personnummer / organisationsnummer

Datum och frantradande hyresgésts underskrift

Datum och tilitridande hyresgists underskrift

Datum och hyresvérdens underskrift




