Hyresvard sid1(2)
559096-6403 HYRESKONTRAKT for lokal

Turbinen Kristinehamn Fastighets AB
Box 305, 691 26 Kga 0586-300 00, 0586-300 01 Text vid ruta som kryssats i galler

Hyresgédst (namn och adress) Hyresobjekt: Fastighetsbeteckning och adress
Blue Future Sweden AB Turbinen 1
Dalavagen 23 Dalavéagen 23
681 30 Kristinehamn
Personnummer / Organisationsnummer Tel.nr Fax.nr.
0550-692541, 070-2618451
Totalyta, m? [Verkstad. m* |Kontor, m? Lager, m? Butik, m? Ovr utrymmen, m? |Mark enl karta, bilaga nr
c:a 110 110

Om i kontraktet angiven yta avviker fran uppmatt yta medfor avvikelsen inte rtt till aterbetalning av hyra for hyresgésten respektive ratt till
hogre hyra for hyresvarden.

Hyresobjektet uthyres - om ej annat avialats - i befintligt skick Hyresobjektets skick pa tilltradesdagen framgar av Bilaga
—)ﬂ utan inredning ] | med inredning, se bil. protokoll frdn gemensamt utférd besikining
Hyresobjektet uthyres att anviandas till
Industri
Hyrestid ( fr.o.m. - t.o.m) Uppségning av detta kontrakt skall ske skriftligen minst 9 manader fére hyrestidens utgang
2021-03-01--2023-12-31 |i annat fall &r kontraktet forlangt med 3 arforvarje gang.
Hyra per ar, kronor ( med bokstéver ) ( med siffror ) per manad, kronor
Trettiotusenkronror ... ... l30.000,— ... 12.500,-

Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet Bashyra Bashyran ar anpassad till  |Ar IBastaI
T'med indexklausulen pa sidan 2 30.000,- [indextalet for oktober man 2020
Hyresbetalning: Hyran erlaggs utan anfordran senast sista vardagen fore varje Postgiro Bankgiro
_l kalenderkvartals borjan | XI kalendermanads bérjan 5607-4909

Uppvarmning och varmvatten
_Yl Ingar i hyran ] I Ingar ej i hyran

Vatten och avlopp

_)_('I Ingér i hyran | l Ingér €j i hyran

Elektrisk strom ( ej for uppvarmning )

T‘ Ingar i hyran m Hyresgasten tecknar eget abonnemang

Fastighetsskatt Hyresgasten skall utéver hyra erlagga fastighetsskaitt f.n. 0,5%
pa aktuellt taxeringsvéarde per ar. Senaste taxeringsar, 2007

_)_(—l Ingér i hyran [—_I Ingar &j i hyran — motsvarar detta kr. for de forhyrda lokalerna.

Om fastigheten drabbas av oférutsedda kostnader genom inforande eller hojning av skatt eller avgift pa fastigheten eller till f6ljd av generella
ombyggnadsatgarder eller liknande som ej enbart avser hyresobjektet och som hyresvarden &laggs att utfora till 5ljd av beslut av riksdag,

regering, kommun eller myndighet, skall hyresgésten erlagga erséttning for pa hyresobjektet belépande andel. Hyresobjektets andel &r %
Moms
Hyresvarden &r skattskyldig for moms vid uthyrning av Hyresvérden kan bli skattskyldig fér moms under hyrestiden. Om
hyresobjektet. Hyresgésten skall darfor utéver hyran dven skattemyndigheten fattar beslut harom skall hyresgasten, utéver
X lerlagga moms med vid varje tid gallande skattesats hyran, dven erldgga moms med vid varje tid géllande skattesats

Momsen skall beréknas pa det totala vederlag som erlaggs till hyresvérden enligt detta hyreskontrakt, dvs hyran samt andra skatter,
tillagg eller ersattningar. Beloppet utges till hyresvéarden samtidigt med hyran.
Om hyresvérden tilt foljd av hyresgéstens agerande, sdsom andrahandsuthyrning eller Gverlatelse, blir terbetalningsskyldig for mervardesskatt enligt

bestammelserna i mervardesskattelagen skall hyresgésten ersatta hyresvarden det aterbetalda beloppet. Hyresgasten skall vidare utge ersattning for
den kostnadsokning som féljer av hyresvérdens foriorade avdragsrétt for ingdende mervardesskatt som uppstar till foljd av hyresgéstens handlande.

Stadning

_] Ingar i hyran m Ombesdrjs och bekostas av hyresgésten
Snoérdjning och sandning
_ﬂ Ingér i hyran _l Ombesdrjs och bekostas av hyresgésten
Underhall av hyresobjektet och av hyresvirden till- Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar Bilaga
handahallen inredning ombesérjs och bekostas av
Hyresvarden m Hyresgésten
Atgérdande av skador pa fonster, skyltfonster, entredérrar och skyltar ombesérjs och bekostas av
Hyresvérden m Hyresgésten

Hamtning av avfall
Ordinarie hamtning av hushaéllsavfall enligt vid varje tid g&llande renhaliningsbestammelser
I Ingéar i hyran Ombesérjs och bekostas av hyresgésten

Det aligger hyresgésten att sortera och placera avfall i avsett kérl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare
kéllsortering som hyresvdrden kan komma att besluta. For avfallsslag som ej ndmnts och fér hdmtning utéver ordinarie hdmtning ombesérjer och
bekostar hyresgésten uppsamling, sortering, bortforslilng m.m.

Atgdrder som férsikringsbolag, miljé- och hilsoskyddsnidmnd, byggnadsnimnd eller annan myndighet kan komma att kréva for
hyresobjektets nyttjande enligt detta avtal ombesorjs och bekostas av

Hyresvéarden l X | Hyresgasten
Ledningar for telefoni och datakommunikation Hyresgésten har ratt att efter godkénnande av hyresvarden pa egen bekostnad
. ) . ) . utféra erforderfiga tilkommande ledningsdragningar. Sadant godkannande ska
Ledningar finns i den omfattning som framgar av lamnas sévida inte hyresvarden har beaktansvérda skal att motsatta sig

besiktningsprotokoll, bilaga atgarderna




Allmanna avtalsbestimmelser, se nedan

sid2(2)

Ovriga avtalsvillkor
Detta ar ett tillagg till tidigare kontrakt.
Resterande halva av taltet.

En foérutsattning for detta avtals giltighet ar att sékerhet for hyresgéstens fullgérande av avtalet lamnas

i form av borgen annan sdkerhet

Sakerheten lamnas senast den

Kontraktet &r uppréttat i tvd exemplar av vilka vardera parten tagit ett.

Datum och hyresvédrdens underskrift
Turbinen Kristinghamn Fastighets AB

o N

Datum och hyresgéastens underskrift
lue Future Sweden AB

Indexklausul kg\
Den pé& omstaende sida angivia bashyrarNar anpassad till indextalet for

oktober manad angivet &r ( = bastalet ) enligt konsumentprisindex
( totalindex ) med 1980 som basar.

Skulle indextalet nagon pafdljande oktobermanad ha &ndrats i for-
hallande till bastalet, justeras hyran med samma procenttal varmed
indextalet andrats i forhallande till bastalet

Allménna avtalsbestdmmelser

1 Overlatelse m m

Hyresgésten far inte utan sarskilt tillstand dverlata, upplata i andra hand
eller inteckna hyresratten.

2 Anvandningssatt
Hyresobjektets anvandningssatt far inte &ndras utan sarskilt tillstand

3  Ombyggnad och kompletteringsarbeten

Ombyggnad, &ndringar eller kompletteringsarbeten som hyresgasten pa
egen bekostnad dnskar utfora far endast foretas efter sarskilt
godkannande av hyresvarden och, i forekommande fall, av berérda
myndigheter.

Hyresgésten far ej vidta atgarder som &r dgnade att férséamra funktionen
hos ventilation, sprinklersystem m m.

4  Skyltar etc

Hyresgasten har inte ratt att utan tillstand av hyresvéarden och, i fore-
kommande fall, av berérda myndigheter uppsatta skyltar, skyltskap,
markiser och antenner etc

Vid avflyttning aligger det hyresgasten att bortféra anordningarna och
aterstalla fasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering aligger
det hyresgasten att pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera
och ater uppmontera sina skyltar, markiser och antenner m m

Hyresgasten &r ansvarig for skada orsakad av honom uppsatta skyltar,
markiser och antenner etc

5 Underhall

Hyresgasten har inte rétt till nedsattning av hyran for hinder eller men i
nyttjanderatten till f6ljd av att hyresvarden later utféra arbete for att satta
hyresobjektet i avtalat skick eller for att utféra sedvanligt underhall av
lokalen eller fastigheten i 6vrigt.

Overenskommelse om avflyttning

—

Vid tillampning av index skall omrékning av hyran géras med hela procenttal,
varvid hgjning respektive sankning sker till n&rmast hela tal. Hyran avrundas pa
samma sétt till heltal kronor. Hyresbeloppet skall aldrig séttas lagre an bashyran.

Hyresandring sker alltid fr.o.m 1 januari aret efter det att oktoberindex foranlett
omrakning.

6  PBL-avgifter

Hyresgasten ar skyldig att till hyresvarden utge erséttning for de avgifter enligt
plan- och bygglagen som hyresvarden nédgas utge till foljd av atgarder med
hyresobjektet som hyresgésten vidtagit.

7  Tillfélliga avbrott

Hyresgéasten har inte rétt till ersattning eller nedsattning av hyran for skada eller
intrang i nyttjanderatten som férorsakas awv tillfalliga avbrott i tillhandahallandet av
varme, vatten, aviopp, elektricitet m m.

8 Rinta och betalningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning skall hyresgasten erlagga dels rénta enligt
rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lagen om
ersattning for inkassokostnader m m. Erséattning for paminnelse tas ut med belopp
som vid varje tillfélle kan tas ut enligt férordningen om erséttning for
inkassokostnader m m.

9  Aterstiliningsskyldighet

Vid avflyttning skall hyresgésten bortféra sin egendom och aterstélla hyresobjektet
i godtagbart skick samt rengéra hyresobjektet noggant. Ar némnda atgarder inte
utforda senast vid hyresgastens utflyttning far hyresvarden avhjalpa bristen pa
hyresgéstens bekostnad. Hyresgasten skall dessutom ersatta hyresvarden for
hyresforluster och andra skador som orsakas av hyresgastens underlatenhet.

10 Nycklar

Hyresvéarden har rétt att inneha reservnyckel till lokalerna. Vid avflyttning skall
hyresgésten utan erséttning 6verlamna samtliga port- och dérrnycklar till
hyresvarden, d&ven om dessa anskaffats av hyresgasten.

11 Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och fran
skyldighet att erlagga skadestand om hans ataganden inte alls eller endast till
onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp,
arbetsinstallelse, blockad, eldsvada. explosion, ingrepp av offentlig myndighet
eller annan darmed jamforlig héandelse som hyresvarden inte rader éver och inte
heller kunnat férutse.

Pa grund av denna dag tréffad 6verenskommelse upphor kontraktet att galla
fr o m vidstaende datum till vilken dag hyresgasten forbinder sig att avflytta

Datum for upphoérande

Datum och hyresvardens underskrift

Datum och hyresgdstens underskrift

Overlatelse

Ovanstaende hyreskontrakt 6verlates fr o m

Tilltradande hyresgasts personnummer / organisationsnummer

Datum och frantrddande hyresgasts underskrift

Datum och tilltrddande hyresgésts underskrift

Datum och hyresvardens underskrift




Tillagg till hyreskontrakt

Hyresvard: Turbinen Kristinehamn Fastighets AB
Hyresgast: Blue Future Sweden AB
Fastighet: Turbinen 1 i Kristinehamn

Mellan Turbinen Kristinehamn Fastighets AB och Blue Future Sweden AB galler
ett hyreskontrakt 2019-01-01 avseende 7.000 kvm i fastigheten Turbinen 1.

Parterna har nu kommit éverens om en hyreshojning med kr 15.000,- per
manad under 63 manader med anledning av ny travers enligt offert, som
hyresvarden bekostar.

Overenskommelsen innebér att Blue Future Sweden AB, utéver géllande hyra
enligt ordinarie hyreskontrakt samt tidigare tillaggsavtal, under perioden 2021-
04-01 till 2026-06-30, per manad skall erlagga ytterligare kr 15.000,- jamte
mervardesskatt.

Kristinehamn 2021-02-22 Kristinehamn 2021-02-22
Turbinen Kristinehamn Fastighets AB Blue Future Sweden AB

Bengt Gustavsson Mikael Johansson



