Hyresvérd sid1(2)
559096-6403 HYRESKONTRAKT for lokal

Turbinen Kristinehamn Fastighets AB
Box 305, 691 26 Kga 0586-300 00, 0586-300 01 Text vid ruta som kryssats i géller

Hyresgést (namn och adress) Hyresobjekt: Fastighetsbeteckning och adress
Blue Future Sweden AB Turbinen 1
Dalavagen 23 Dalavagen 23
681 30 Kristinehamn
Personnummer / Organisationsnummer Tel.nr Fax.nr.
0550-692541, 070-2618451
Totalyta, m? |Verkstad. m*> |Kontor, m? Lager, m? Butik, m? Ovr utrymmen, m? [Mark enl karta, bilaga nr
c:a712 712

Om i kontraktet angiven yta avwviker fran uppmatt yta medfér avvikelsen inte rétt till terbetalning av hyra fér hyresgésten respektive ratt till
hogre hyra for hyresvarden.

Hyresobjektet uthyres - om ej annat avtalats - i befintligt skick Hyresobjektets skick pa tilltridesdagen framgér av Bilaga
| X] utan inredning [ ] med inredning, se bil. protokoll fran gemensamt utford besiktning
Hyresobjektet uthyres att anvéndas till m
Kontor
Hyrestid ( fr.o.m. -t.o.m) Uppsagning av detta kontrakt skall ske skriftligen minst 9 manader fore hyrestidens utgang
2019-01-01--2023-12-31 |l annat fall ar kontraktet férlangt med 3 arfor varje gang.
Hyra per ér, kronor ( med bokstaver ) o ~(med siffror ) ~ permanad, kronor
Fyrahundratjugotusenkronor . ~ |420.000,‘- . (35.000,~

Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet Bashyra Bashyran #r anpassad till  |Ar |Bastal
_X_]med indexklausulen péa sidan 2 420.000,- |indextalet for oktober mén 2018
Hyresbetalning: Hyran erlaggs utan anfordran senast sista vardagen fore varje Postgiro Bankgiro
_X—l kalenderkvartals barjan [ l kalendermanads borjan 5607-4909

Uppvarmning och varmvatten

—X—| Ingdr i hyran | | Ingér €] i hyran

Vatten och avlopp

7-' ingar i hyran [—‘ Ingdr ej i hyran

Elektrisk strom ( ej for uppvarmning )

7‘ Ingar i hyran |——| Hyresgéasten tecknar eget abonnemang

Fastighetsskatt Hyresgasten skall utéver hyra erlagga fastighetsskatt f.n. 0,5%
péa aktuellt taxeringsvérde per ar. Senaste taxeringsar, 2007

7] Ingér i hyran [_| Ingar €] i hyran — motsvarar detta kr. for de forhyrda lokalerna.

Om fastigheten drabbas av ofdrutsedda kostnader genom inforande eller hgjning av skatt eller avgift pa fastigheten eller tili foljd av generelia
ombyggnadsatgarder eller liknande som e&j enbart avser hyresobjektet och som hyresvérden alaggs att utféra till f6ljd av beslut av riksdag,

regering, kommun eller myndighet, skall hyresgésten erlagga ersattning for pa hyresobjektet beldpande andel. Hyresobjektets andel ar %
Moms
Hyresvirden &r skattskyldig fér moms vid uthyrning av Hyresvarden kan bli skattskyldig for moms under hyrestiden. Om
hyresobjektet. Hyresgésten skall darfor utdver hyran dven | skattemyndigheten fattar beslut hdrom skall hyresgésten, utéver
X |erlagga moms med vid varje tid géllande skattesats hyran, dven erlagga moms med vid varje tid géllande skattesats

Momsen skall bersknas pa det totala vederlag som erlaggs till hyresvérden enligt detta hyreskontrakt, dvs hyran samt andra skatter,
tillagg eller ersattningar. Beloppet utges ill hyresvarden samtidigt med hyran.
Om hyresvarden till fgljd av hyresgéstens agerande, sdsom andrahandsuthyrning eller dveritelse, blir dterbetalningsskyldig for mervérdesskatt enligt

bestammelserna i mervardesskattelagen skall hyresgasten ersatta hyresvarden det aterbetalda beloppet. Hyresgasten skall vidare utge erséttning for
den kostnadsakning som foljer av hyresvardens forlorade avdragsrétt for ingdende mervardesskatt som uppstar ill féljd av hyresgéstens handlande.

Stiadning
_-] Ingar i hyran m Ombesdrjs och bekostas av hyresgésten
Sndréjning och sandning
_)_(—I Ingér i hyran _] Ombesorjs och bekostas av hyresgéasten
Underhall av hyresobjektet och av hyresvarden till- Hyresgistens underhallsskyldighet omfattar Bilaga
handahallen inredning ombesdrjs och bekostas av
Hyresvérden r)—(—l Hyresgésten
Atgirdande av skador pa fénster, skyltfonster, entreddrrar och skyltar ombesorjs och bekostas av
Hyresvérden m Hyresgésten

Hamtning av avfall

Ordinarie hamtning av hushallsavfall enligt vid varje tid gallande renhaliningsbestammelser

__)g Ingér i hyran Ombesdrjs och bekostas av hyresgésten

Det aligger hyresgésten att sortera och placera avfall i avsett krl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare
kallsortering som hyresvérden kan komma att besluta. Fér avfallssiag som ej ndmnts och for hamtning utdver ordinarie hémtning ombesorjer och
bekostar hyresgasten uppsamling, sortering, bortforsliing m.m.

Atgirder som forsikringsbolag, miljé- och hilsoskyddsnamnd, byggnadsndmnd eller annan myndighet kan komma att kréva for
hyresobjektets nyttjande enligt detta avtal ombesérjs och bekostas av

Hyresvirden I X | Hyresgésten
Ledningar fér telefoni och datakommunikation Hyresgésten har rétt att efter godkénnande av hyresvérden pa egen bekostnad
) ! ) i . utféra erforderliga titkommande ledningsdragningar. Sadant godkénnande ska
Ledningar finns i den omfattning som framgar av lamnas savida inte hyresvirden har beaktansvérda skal att motsétta sig

|besiktningsprotokoll, bilaga atgarderna




Allminna avtalsbhestammelser, se nedan

sid2(2)

Ovriga avtalsvillkor
Se bilaga 1.
Parkeringsplatser till personal ingar.

En forutsattning for detta avtals giltighet &r att sikerhet for hyresgéastens fullgérande av avtalet Iamnas

i form av borgen annan sakerhet

Sakerheten lamnas senast den

Kontraktet &r uppréttat i tva exemplar av vilka vardera parten tagit ett.

Datum och hyresvérdens underskrift

Turbmen Knstu‘Qr tighets. AB

Datum och hyresgastens underskrift
Blue Future Swpden AB

\/H1 ((/("K/‘

Indexklausul

Den pa omstaende snda ngivi bashyran‘am assad till indextalet for
oktober manad angivet ar ( = bastalet ) enligt konsumentprisindex
( totalindex ) med 1980 som basar.

Skulle indextalet nagon paféljande oktoberméanad ha &ndrats i for-
hallande till bastalet, justeras hyran med samma procenttal varmed
indextalet &ndrats i férhallande till bastalet

Allménna avtalsbestimmelser

1 Overlatelse mm

Hyresgasten far inte utan sérskilt tillstand dverlata, upplata i andra hand
eller inteckna hyresratten.

2 Anvéndningssitt
Hyresobjektets anvandningssétt far inte &ndras utan sérskilt tillstand

3 Ombyggnad och kompletteringsarbeten

Ombyggnad, andringar eller kompletteringsarbeten som hyresgésten pa
egen bekostnad dnskar utféra far endast foretas efter sérskilt
godkannande av hyresvérden och, i forekommande fall, av berérda
myndigheter.

Hyresgasten far ej vidta atgarder som ar dgnade att forsémra funktionen
hos ventilation, sprinklersystem m m.

4  Skyltar etc

Hyresgésten har inte ratt att utan tillstand av hyresvarden och, i fére-
kommande fall, av berérda myndigheter uppsitta skyltar, skyltskap,
markiser och antenner etc

Vid avflyttning aligger det hyresgésten att bortféra anordningarna och
aterstalla fasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering aligger
det hyresgasten att pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera
och ater uppmontera sina skyltar, markiser och antenner m m

Hyresgésten &r ansvarig for skada orsakad av honom uppsatta skyitar,
markiser och antenner etc

5  Underhall

Hyresgésten har inte rétt till nedsattning av hyran for hinder eller men i
nyttianderétten till foljd av att hyresvarden later utfora arbete for att sétta
hyresobjektet i avtalat skick eller for att utfora sedvanligt underhall av
lokalen eller fastigheten i dvrigt.

Overenskommelse om avflyttning

\

Vid tillampning av index skall omrakning av hyran géras med hela procenttal,
varvid hajning respektive sankning sker till ndrmast hela tal. Hyran avrundas pa
samma sitt till heltal kronor. Hyresbeloppet skall aldrig séttas 14gre an bashyran.

Hyresandring sker alltid fr.o.m 1 januari aret efter det att oktoberindex féranlett
omrakning.

6 PBL-avgifter

Hyresgésten &r skyldig att till hyresvarden utge ersattning for de avgifter enligt
plan- och bygglagen som hyresvéarden nddgas utge till foljd av atgarder med
hyresobjektet som hyresgésten vidtagit.

7  Tillfalliga avbrott

Hyresgasten har inte ratt till ersattning eller nedséttning av hyran for skada eller
intrang i nyttjanderatten som fororsakas au tillfalliga avbrott i tillhandahallandet av
varme, vatten, avlopp, elektricitet m m.

8 Rinta och betalningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning skall hyresgésten erlagga dels ranta enligt
rantelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lagen om
erséttning for inkassokostnader m m. Erséttning for pAminnelse tas ut med belopp
som vid varje tillf4lle kan tas ut enligt férordningen om ersattning for
inkassokostnader m m.

9  Aterstillningsskyldighet

Vid avilyttning skall hyresgésten bortféra sin egendom och aterstélla hyresobjektet
i godtagbart skick samt rengéra hyresobjektet noggant. Ar namnda atgérder inte
utférda senast vid hyresgastens utflyttning far hyresvarden avhjalpa bristen pa
hyresgéstens bekostnad. Hyresgasten skall dessutom ersétta hyresvérden for
hyresférluster och andra skador som orsakas av hyresgastens underlatenhet.

10 Nycklar

Hyresvarden har ratt att inneha reservnyckel till lokalerna. Vid avflyttning skall
hyresgésten utan ersattning éverlamna samtliga port- och dérrnycklar till
hyresvarden, dven om dessa anskaffats av hyresgésten.

11 Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och fran
skyldighet att erligga skadestand om hans ataganden inte alls eller endast till
onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp,
arbetsinstallelse, blockad, eldsvada. explosion, ingrepp av offentlig myndighet
eller annan dérmed jamforlig handelse som hyresvarden inte rader 6ver och inte
heller kunnat forutse.

P& grund av denna dag traffad dverenskommelse upphér kontraktet att gélla
fr o m vidstaende datum till vilken dag hyresgasten forbinder sig att avflytta

Datum fér upphérande

Datum och hyresvardens underskrift

Datum och hyresgastens underskrift

Overlatelse

Ovanstaende hyreskontrakt dverlates fr o m

Tilltradande hyresgésts personnummer / organisationsnummer

Datum och frantrddande hyresgésts underskrift

Datum och tilltraddande hyresgésts underskrift

Datum och hyresviardens underskrift




