Mileway LOKAL T

UPPSAGNING OCH MEDDELANDE ENLIGT 12
KAP 58 § JORDABALKEN. AVSER | FORSTA HAND
ANDRADE HYRESVILLKOR.

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten géller

Avser Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
640-1001-1 Kompassen 11
Hyresvdrd Namn Personnr/orgnr
Sardonyx 10 AB 559206-3035
Hyresgdst(er) Namn Personnr/orgnr
David Sjélanders Mekaniska AB 556308-7971
Namn Personnr/orgnr
Uppsdgning till Hdrmed uppsdgs det mellan oss gdllande hyresavtalet avseende er lokal i fastigheten
hyresgdsten ) . .
Kompassen 11 i Vdsterds kommun

till upphérande den 2024-12-31
Meddelande Alt.1 | %
For férlangning av hyresférhdllandet begdars de villkor som framgdr av bifogat férslag till hyresavtal.

Alt. 2

For forlangning av hyresforhallandet begdars féljande dndrade hyresvillkor:

| 8vrigt ska hyresavtalet I6pa pé oféréndrade villkor.

Om férlangning av hyresférhdllandet inte kan komma till stdnd och ni inte gar med pa att flytta utan att fé ersattning enligt 12 kap. 58 b §
jordabalken, har ni att inom tvd manader fran denna uppsdgning hdnskjuta tvisten till hyresnamnden fér medling.

Om ni har nagra frédgor som rér denna uppségning bér ni ta kontakt med undertecknad pa féljande telefonnummer

073-0560874

Underskrift Ort/datum
Stockholm

Hyresvardens namn

Sardonyx 10 AB

Namnteckning (firmatecknare/ombud) % | Firmatecknare

Ombud enligt fullmakt

Namnfértydligande

Erkénnande Jag har denna dag tagit emot en med denna likalydande handling  tillsammans med ett forslag till ett nytt hyresavtal.

Ort/datum

Hyresgdstens namn:

David Sjélanders Mekaniska AB

Namnteckning (firmatecknare/ombud) % | Firmatecknare

Ombud enligt fullmakt

Namnfértydligande

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 19 (reviderat 1988, 2011, 2018 och 2022). Eftertryck férbjuds.



Mileway

FOR LOKAL

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT

1(4)

N Q-06658

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten gdller

1. Hyresvdrd Namn Personnr/orgnr
Sardonyx 10 AB 559206-3035
2. Hyresgdst Namn Personnr/orgnr

David Sj6landers Mekaniska AB

Aviseringsadress

556308-7971

3. Lokalens adress Kommun Fastighetsbeteckning

m.m Vdsterds Kompassen 11
Gata Trappor/hus Lokalens nr
Arnbomsgatan 7 BV, Plan 1 Unit 1

4. Lokalens
anvdndning

Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvandas till

Produktion och kontor

¥ | Anvdandningsandamadlet har ndrmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga 1
5. Hyrestid Frén och med den Till och med den
2025-01-01 2027-12-31
6. Uppsdgningstid/ Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
Férldngningstid . . o
I annat fall &r kontraktet for varje géing férléngt med || 3 ar manader
7. Lokalens skick Lokalen hyrs ut i befintligt skick.
X | En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa .
tilltradesdagen i forekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels atgardandet av brister, Bilaga 1
dels 6verenskomna andringar framgar av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.
8. Lokalens storlek Areatyp Plan ca m? Areatyp Plan ca m? Total area
och omfattning Kontor BV & Plan 1 905 Kallfsrrad/talt BV 300 4427
Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
Verkstad BV 3222

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt fér hyresgasten till Gterbetalning eller sénkning av hyran

respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

¥ | Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga 2
X | Tillfart for bil fori- | | Plats for Plats fér skyltskap/ Parkeringsplats(er) Garageplats(er)
och urlastning skylt automat . .
for bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs | %¢ | utan sarskild fér verksamheten avsedd med sdrskild fér verksamheten avsedd Bilaga
inredning inredning enl bilaga
10. Hyra Kronor 3 577 808 per ar exklusive nedan markerade tilldgg
11. Index X | Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga 1
12. FQStighetSStht Fastighetsskatt ersatts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga 1
X 9 9 9 9 9 9 Y!

13. Driftskostnader

I lokalen finns tillgang till

x| El x| va

Betalning Hyresgdsten har eget abonnemang Ingar i hyran

El

VA

Varme
Varmvatten
Kyla

Ventilation

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med
, och Eftertryck férbjuds.

¥ | Varme

X | Varmvatten X | Ventilation

X | Kyla

Ersatts enligt bifogad driftskostnadsklausul

Bilaga 1
X Bilaga 1
X Bilaga 1
X Bilaga 1
X Bilaga 1
x Bilaga 1

Sign Sign



Mileway

14. Mdtare

15. Avfallshantering

16. Snéréjning och
sandning

17. Oférutsedda
kostnader

18. Mervdrdesskatt
(moms)

Hyresgdstens

momsplikt

Hyresvdrdens
momsplikt

19. Hyrans betalning

20. Ranta, betal-
ningspaminnelse

21. Nedsdttning av
hyra

Avtalat skick m.m

Sedvanligt underhall

HYRESKONTRAKT 2
FOR LOKAL Nr S

Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga matare av

hyresvarden X | hyresgdsten

Hyresvarden X | Hyresgdsten

ordnar med avfallskdrl och erforderligt avfallsutrymme.
I den omfattning hyresvdarden &r skyldig att dels tillhandahdlla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall Gr
hyresgdsten skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering
som hyresvdrden kan komma att besluta. Harutdver galler féljande:
Hyresgdsten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen.
Hyresgdsten férbinder sig att med renhdallningsentreprendr teckna och vidmakthélla kontrakt om borttransport av avfall.
Hyresvarden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgdsters verksamhet i fastigheten. Hyresgdsten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for hyresgastens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses vara

procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

Kostnaden for borttransport av avfall som harrér frdn den verksamhet som hyresgéasten bedriver i lokalen ingar i hyran.

X | Sarskild reglering enligt bilaga Bilaga 1

ingdr i hyran ombesarjs och bekostas av hyresgasten ¥ | annan reglering enligt bilaga Bilaga 1

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsdkningar uppkomma fér fastigheten pé grund av

a) inférande eller héjning av sdrskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller pdlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan kommma att besluta om, eller

b) generella ombyggnadsdatgdrder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att utféra
till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

ska hyresgdsten med verkan fran intréddd kostnadsékning betala ersattning till hyresvarden for den pé lokalen belépande andelen av den
totala arliga kostnadsékningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara 9§ procent.

Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgdastens hyra (exkl. eventuell moms) i férhdllande till de i fastigheten vid tidpunkten fér
kostnadsékningen utgaende hyrorna (exkl. eventuell moms) fér lokaler och bostadsldgenheter. Fér lokaler och bostadsldgenheter som inte ar
uthyrda gérs darvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersattning for dessa ska erldggas. Med oférutsedda kostnader menas
sddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanstdende regler om hyrans betalning.

X | Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

Hyresgdsten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

X | Fastighetsdgaren/hyresvarden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfalle
gdllande moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvdrden vdljer att bli skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utéver hyran erlégga vid
varje tillfalle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms péa
hyran, pa i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilldgg och andra ersattningar.

Om hyresvdarden till f6ljd av hyresgdstens sjalvstandiga agerande - sGsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (aven
uppldtelse till eget bolag), eller Gverlatelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestémmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersdtta hyresvdrden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgdsten ska vidare utge ersattning fér den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens férlorade avdragsrdtt fér ingdende moms pd driftskostnader som uppstar genom hyresgdstens agerande.

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje
PlusGiro nr BankGiro nr

kalendermanads bérjan | ¥ | kalenderkvartals bérjan genom insattning pa Se avi

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala dels rdnta enligt réntelagen, dels ersdttning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om ers&ttning fér inkassokostnader m.m.

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran fér tid da hyresvarden later utféra arbete fér att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sdrskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Nedsdattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdatten till f6ljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i évrigt utgdr enligt hyreslagens regler.

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till f6ljd av att hyresvarden later utféra
sedvanligt underhdll av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det dligger dock hyresvarden att i god tid underratta hyresgasten om arbetets
art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna &r 6verens om att ratten till nedsattning av hyran ndar hyresvérden later utféra sedvanligt underhdll av

Bil
X| lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. laga 1

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med Sign Sign

’

och Eftertryck férbjuds.
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22. Underhall

Allm&nna och
gemensamma
utrymmen

23. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

24. Skyltar, markiser
m.m.

25. Miljépaverkan

26. Revisions-
besiktningar

27. Tillgénglighet till
vissa utrymmen

28. PBL-avgifter

29. Brandskydd

30. Myndighetskrav
m.m.

31. Ombyggnads- och
dndringsarbete

Byggvarudeklaration

32. Sdkerhet

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med

’

3(4)

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL L

Hyresvdrden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sarskilt tillhandahaller fér
verksamheten.

Hyresgdsten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vdggar och tak, dels av inredning som hyresvdrden
eventuellt sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

¥ | Annan férdelning av underhdllsansvaret, se bilaga. Bilaga 1,3

Om hyresgdsten dsidosdatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvdrden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgdstens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden fér underhall av allmé@nna och gemensamma utrymmen.

¥ | Annan éverenskommelse enligt bilaga Bilaga 1,3

Hyresgéasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation frdn den anslutnings-
punkt operatéren anger till de stéllen i lokalen som hyresgdsten i samrad med hyresvdarden valjer.

Hyresvarden

% | Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga 1,3

Hyresgdsten har efter samrad med hyresvdrden ratt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsdttning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgdsten har inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner fdr inte sGttas upp utan hyresvardens tillstdnd. Vid avflyttning ska hyresgdsten aterstalla
husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och
dter uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgdsten satt upp pé byggnaden.

Hyresvdrden férbinder sig att inte sGtta upp automater och skyltskdp pa yttervdggarna till den av hyresgdsten férhyrda lokalen utan
hyresgdstens medgivande samt medger hyresgdsten foretrddesratt att uppsatta automater och skyltskép pa ifragavarande vaggar.
X | Hyresgdsten forbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga 1

Hyresgdsten ska fore tilltréddet inhdmta erforderliga tillstdnd for den verksamhet fér vilken lokalen uppldts. Verksamheten ska bedrivas pé ett

sddant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gdllande miljélagstiftning och 6vriga féreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan gdller Gven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestémmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

X For ytterligare bestdmmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga 1

Parterna har tréffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljdpdverkan, se grén bilaga. Bilaga

Om det vid en av myndighet pdakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begdrda dtgdrder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgdsten inom ndmnda tid inte har dtgardat fel och brister har hyresvdrden ratt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sddana atgdrder
som myndigheten har féreskrivit.

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sédana utrymmen som hyresvéarden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande mdste ha tillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgdéstens verksamhet.

Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar Gndringar avseende lokalen och hyresvarden till f6ljd av detta enligt
reglerna i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgdsten till hyresvarden betala ersdttning med
motsvarande belopp.

x | Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul. Bilaga 1,3

Hyresvdrden X | Hyresgdsten

ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgarder som myndighet, domstol eller férsdkringsbolag med stéd av nu gdllande eller
framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande fér avsedd anvdndning. Hyresgdsten ska
samrdda med hyresvdrden innan dtgdrder vidtas.

Hyresgdsten fdr inte utan skriftligt tillstdnd frdn hyresvdrden utféra ombyggnads- eller dndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
Svrigt.

Om inte annat framgéar av hyresvardens skriftliga tillstdnd ska hyresgésten ansvara fér allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller
bygger in i lokalerna, Gven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgdsten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvarden till byggméten och ndr hyresvarden begar det, ge
hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgdsten svarar fér att hyresgdstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgdster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skdlig omfattning ersdtta hyresvarden om krav pd
nedsd&ttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderdtt.

Om parterna kommer &verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprdttas. Kostnaden for
uppréattandet av dessa ska bdras av den part som pdkallat féréndringen.

¥ | Annan dverenskommelse enligt bilaga. Bilaga 1

Om hyresgdsten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgdsten for hyresvarden i god tid fére arbetets utférande férete
byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Hyresgdsten ska till hyresvarden senast den lamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

borgen stdlld av bankgaranti intill ett belopp om annan sé&kerhet i form av Bilaga

Om avtalad sdkerhet inte IGmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fére tilltradet sa pafordrar.

Sign Sign
och Eftertryck férbjuds.



Mileway HYRESKONTRAKT 404)

s Nr =
FOR LOKAL Q-06658
33. Forsdkringar Hyresvdarden ar skyldig att teckna och vidmakthdlla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen

ligger. Hyresgdsten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en féretagsférsékring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar
foér den egna verksamheten.

X | Annan éverenskommelse om forsdkring, se bilaga. Bilaga 1

34. Yttre averkan Hyresvarden % | Hyresgdsten

ska svara foér skador pa grund av averkan pa till lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som
leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret Gven karmar, bagar och foder.

35. Lasanordningar Hyresvérden % | Hyresgdsten

ska utrusta lokalerna med saddana lds- och stéldskyddsanordningar som krévs fér hyresgdstens féretagsférsakring.

36. Aterstdllande vid Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgdsten, om inte annan éverenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och
avflyttning aterstdllt lokalen i godtagbart skick.
¥ | Annan éverenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga. Bilaga 1

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgéstens
atgarder - vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt verenskommits
att hyresvarden svarar fér, ska hyresgésten avlidgsna materialet eller erstta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdésom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras p& grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstdllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvdarden inte rader 6ver och inte heller kunnat férutse.

37. Force majeure

38. Hanterin:xg av X | Information till hyresgést om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga 1
personuppgifter
39. Sérskilda Sdrskilda bestdmmelser Bilaga 1
bestdmmelser
Ritningsbilaga Bilaga 2
Grdnsdragningslista Bilaga 3
Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga
40. Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprdttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gdlla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrédande.

Ort/datum Ort/datum

Stockholm Vdsterds

Hyresvardens namn Hyresgdstens namn

Sardonyx 10 AB David Sjélanders Mekaniska AB

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Namnteckning (firmatecknare/ombud)

¥ | Firmatecknare X | Firmatecknare

Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande

X | Kontraktet har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av hyreskontraktet med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med , och Eftertryck férbjuds.
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Bilaga 1

Sarskilda bestimmelser

Hyresavtal nr Fastighet
Q-06658 Kompassen 11
Hyresvird Org. Nr
Sardonyx 10 AB 559206-3035
Hyresgdst Personnr/Org. Nr
David Sjolanders Mekaniska AB 556308-7971

Hyresvérden och Hyresgésten ovan omndmns vidare nedan som “Hyresvirden” respektive
“Hyresgisten”. Den specifika Lokalen inom Kompassen 11 ("Fastigheten") som forhyrs
omnidmns nedan som “Lokalen”.

Dessa sdrskilda bestimmelser dr en bilaga till Fastighetsdgarna Sveriges formular
12B.3 Hyresavtal {for lokal ("Formuliret”). Dessa sirskilda bestimmelser benimns
gemensamt med Formuldret "Hyresavtalet".

1 LOKALENS ANVANDNING, SKICK, OMFATTNING M.M.

1.1 LOKALENS ANVANDNING

Lokalen uthyrs for att anvéndas till Produktion samt kontor. Det ir av synnerlig vikt for
Hyresvirden att det inte 1 Lokalen forekommer verksamhet som avviker fran angivna
anvindningsomriden.

1.2 LOKALENS INREDNING, SKICK OCH UTFORMNING
Hyresgiésten forhyr Lokalen i befintligt och av Hyresgisten godként skick.

1.3 LOKALENS STORLEK OCH OMFATTNING

Lokalens storlek och omfattning framgéar av Formuldret och bilagd ritning, Bilaga 2. Om
Lokalens area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte ritt for Hyresgésten till
aterbetalning eller sdnkning av hyran respektive Hyresvarden rétt till hogre hyra.

1.4 ALLMANNA OCH GEMENSAMMA UTRYMMEN

Hyresgésten har ritt att pa nedanstdende villkor anvénda de for Fastigheten allménna och
gemensamma utrymmena.

De allmédnna och gemensamma utrymmena inkluderar, utan att uppriakningen ar uttémmande,
bl.a. foljande areor:
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e gemensamma lastnings- och lossningsutrymmen

Gemensamma lastnings- och lossningsutrymmen samt utrymme for interna transporter ska
héllas fria frdn hinder. Det dligger darfor Hyresgésten att snarast mdjligt bortfora levererade
varor och material frin dessa omraden och att inte utnyttja utrymmena som
uppstéllningsplats. Hyresvarden har ritt att pd Hyresgéstens bekostnad bortforsla varor och
material om inte Hyresgisten fullgdr sina skyldigheter enligt denna punkt. Det dr vidare
avgorande for Hyresvirden att fordon for lastning och lossning ej placeras vid byggnadens
huvudingang, varfor lastning och lossning endast ar tillaten vid angivna utrymmen.

Sopor och avfall far inte placeras inom utrymmena.

Hyresgésten far inte antinda marschaller eller liknande ljuskéllor med 6ppen eld i eller i
direkt anslutning till byggnaden pa Fastigheten.

Hyresgésten ska tillse att Hyresgdstens anstdllda inte roker i anslutning till Fastighetens
entréer. Hyresgisten ska dven tillse att Hyresgéstens anstéllda inte parkerar fordon pé andra
an sarskilt anvisade parkeringsplatser samt enligt 1 6vrigt skyltade villkor.

Hyresgésten forbinder sig att respektera samtliga vid varje tidpunkt gédllande ordningsregler
som Hyresvarden upprittat samt att tillse att de respekteras av Hyresgistens anstillda och
leverantorer.

Om Hyresgésten overtrader dessa bestimmelser och inte efter anmaning vidtar réttelse, har
Hyresvarden rétt att avhjédlpa missforhdllandet pa Hyresgéstens bekostnad.

1.5 HYRESTID OCH UPPSAGNING

Hyrestiden rdknas och hyra utgér fr.o.m. den i Formuldret angivna tilltradesdagen da
Hyresgésten har ritt att tilltrdda Lokalen.

1.6 DRIFT, UNDERHALL OCH UTBYTE

Kyla till Lokalen levereras med den koldbérare som Hyresvérden frén tid till annan har att
tillgd. Hyresvirden rader inte 6ver samtliga omstandigheter som kan vara av betydelse for
leveransen av kyla. Hyresgésten dr medveten om den begransning som réader i driftsdkerheten
och rekommenderas att 6vervdga kompletterande 16sningar om 6kad driftsdkerhet 6nskas.
Beslut om utformning och installation av eventuell kompletterande 10sning ska fattas i samrad
med Hyresvédrden. Sddana kompletterande 16sningar bekostas av Hyresgasten. Vid
installation, utférande av arbeten samt dvriga atgérder med anledning av eventuell
kompletterande 16sning ska vad som anges 1 Hyresavtalet betraffande Hyresgéstens arbeten
tillimpas.

Hyresvérden kan inte goras ansvarig for fel eller avbrott i leverans av energi och/eller vatten
frdn den externa leverantorens nit till den fastighet dar Lokalen &r beldgen. Hyresgésten
uppmanas att sdkerstilla att denne har tillrackliga back up-system for el om verksamheten i
Lokalen dr kénslig for strémavbrott.
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Fastighetens grundinstallationer avseende kyla och ventilation som Hyresvérden
tillhandahéaller &r normalt 1 drift vardagar mellan kl. 07.00 — 17.00.

Parternas ansvar for drift, underhall och utbyte av objekt inom Lokalen eller andra objekt
inom Fastigheten som forsorjer Lokalen framgar av gransdragningslista enligt Bilaga 3.
Hyresgésten ansvarar under hela Hyrestiden for tillsyn av Lokalen.

1.7 HYRESVARDENS TILLTRADE TILL LOKALEN

Hyresvirden ska ha ritt till tilltrade till Lokalen nér s skéligen dr befogat for att inspektera
Lokalen eller ge tilltriade till myndigheter eller tredje man som har rétt till tilltrdde till Lokalen
enligt lag eller andra forfattningar eller for utforande av underhéllsatgarder. Hyresvéirden ska
dérutdver ha rétt till tilltréde till Lokalen for andra skal, t.ex. for att fa Fastigheten varderad
m.m, forutsatt att Hyresvirden i god tid underrittar Hyresgésten om nér och under vilken tid
detta ska ske. Tilltrdde ska ske under normala kontorstider forutom vid akuta situationer nir
Hyresvirden ska ha ritt till omedelbart tilltrdde till Lokalen. Hyresgésten ska inte dga rétt till
hyresnedsittning eller annan erséttning niar Hyresvéirden utfor underhallsskyldighet.

1.8 OMBYGGNADER OCH ANDRINGAR | LOKALEN UNDER HYRESTIDEN

Om Hyresgésten onskar att Hyresvédrden ska utfora en hyresgistanpassning efter
tilltrddesdagen kravs att parterna kommer Gverens hdrom 1 ett sirskilt tilliggsavtal bendmnt
’Tilldggsavtal Hyresgdstanpassning”. Av sadant tilliggsavtal ska bl.a. framgé hur
hyresgéstanpassningen ska bekostas samt ansvaret for drift och underhéll.

Hyresgésten dger under hyrestiden sjédlv utféra ombyggnads- och inredningsarbeten i Lokalen
under forutsittning att parterna dessforinnan har kommit 6verens om detta i ett sérskilt
tillaggsavtal bendmnt “Tilldggsavtal Hyresgistens ombyggnad”. Sadana arbeten far endast
utforas enligt av Hyresvérden pd forhand granskade och skriftligen godkénda ritningar samt
av sadan entreprendr som Hyresvérden skriftligen godkéint. Hyresgéisten ska anses vara
byggherre och béra byggherreansvaret enligt géllande lag, forordning och foreskrifter for
samtliga atgidrder som Hyresgésten utfor 1 Lokalen. Detta giller oavsett om Hyresvirden
lamnar investeringserséttning eller motsvarande ersittning for de utforda atgérderna.
Hyresgésten ska ersitta Hyresviarden for kostnader som Hyresvarden drabbas av och som ér
foranledda av arbetena inklusive kostnader for framtagande av uppdaterade relationsritningar
for Fastigheten. Hyresvérden édger ritt att fortlopande utféra kontroll av arbetena. Hyresgésten
ska, vid ombyggnads- och inredningsarbeten i Lokalen samt vid anpassningar av tjdnster som
tillhandahalls Lokalen, beakta hur sddana arbeten och anpassningar paverkar Lokalens och
Fastighetens miljoprestanda och &r skyldig att till Hyresvirden omgaende tillhandahalla sédan
information avseende eventuell paverkan pa miljoprestanda.

Om Hyresgésten utan Hyresvardens skriftliga tillstand utfor ombyggnads- och
inredningsarbeten i Lokalen, och inte omgaende efter Hyresvardens skriftliga anmodan vidtar
rattelse, d&r Hyresvirden beréttigad att aterstilla Lokalen pd Hyresgistens bekostnad.

Hyresgésten dr oavsett vallande fullt ut ersittningsskyldig for alla skador som ombyggnads-
och inredningsarbetena medfor. Hyresgésten ska hélla Hyresvérden skadeslds avseende krav
pa nedsittning av hyra eller annan erséttning fran ovriga Hyresgéster pa Fastigheten eller
tredje man i1 anledning av ombyggnads- och inredningsarbetena.
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Vid hyresforhéllandets upphorande ska Hyresgésten, om inte annat skriftligen avtalats, pa
egen bekostnad aterstilla utforda inrednings-, installations- eller &ndringsarbeten sd att
Lokalen aterstélls till ursprungligt skick. Sddan skyldighet foreligger oavsett om arbetet enligt
denna punkt utforts med Hyresvéirdens samtycke och oavsett vad som i 6vrigt anges enligt
detta Hyresavtal betrdaffande atgirder vid avflyttning.

2 HYRA OCH TILLAGG TILL HYRA

2.1 HYRA OCH INDEX

Den 1 Hyresavtalet angivna bashyran jamte hyrestilligg ska betalas i enlighet med vad som
anges 1 Formuldret om hyrans betalning. Under hyrestiden ska bashyran jamte tilldgg
omréiknas med hdnsyn till fordndringarna i Statistiska Centralbyrins konsumentprisindex
(totalindex med ar 1980 som basar) i enlighet med foljande grunder.

Under hyrestiden ska med hénsyn till fordndringarna 1 konsumentprisindex (totalindex med
1980 som basar) tilldgg till hyresbeloppet utga med en viss procent pa bashyran enligt vad
som anges 1 det foljande.

Bashyran enligt denna klausul ska till 100 % anses vara anpassad till indextalet for oktober
manad 2023 (bastalet). Detta tal ar 409,07.

Skulle indextalet ndgon pafoljande oktobermanad ha stigit i forhdllande till bastalet, ska
tillagg utgd med det procenttal varmed indextalet dndrats 1 forhallande till bastalet.

I fortsattningen ska tillagg utgd i forhallande till indexéndringarna, varvid hyresfordndringen
berdknas pa basis av den procentuella fordndringen mellan bastalet och indextalet for
respektive oktoberménad. For det fall indextalet for ndgon oktobermanad sénkts 1 forhéllande
till det indextal som géllde vid det senaste tillfdllet d4 hyran dndrats enligt denna punkt, ska
foregdende indextilldgg utga oforédndrat. Bashyran frén foregdende ar ska dock alltid rdknas
upp med 2 % under forutsittning att justeringen med hénsyn till index inte féranleder en
hogre upprikning.

Hyresdndringen sker alltid fr.o.m. 1 januari efter det att oktober index foranlett omrékning.
Indextilldgg till bashyran kan tidigast utgé fr.o.m. januari 2026.

2.2 ERSATTNING FOR EL, VARME, KYLA OCH VATTEN

2.21 ERSATTNING FOR EL
Hyresgisten tecknar eget elavtal. Hyresgésten vidarefakturerar ovriga hyresgaster 1
fastigheten med hénsyn till vilken verksamhet de bedriver i lokalen.

2.2.2 ERSATTNING FOR VARME, KYLA, DRIFT OCH SKOTSEL M.M.

Hyresgésten tecknar eget avtal for virme, kyla, snordjning, V/A samt Ventilation.
Hyresgésten vidarefakturerar 6vriga hyresgéster i fastigheten med héansyn till vilken
verksamhet de bedriver i lokalen.
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2.3 ERSATTNING FOR FASTIGHETSSKATT

Hyresgésten ska samtidigt med hyran och som tilldgg till denna erlédgga ersittning for sin
andel av vid varje tillfdlle utgdende skatt for den taxeringsenhet som Lokalen ingér i. Andelen
berdknas sasom Lokalens area dividerad med den totala uthyrningsbara taxerade arean.

Andelstal for Lokalen ar 96 %.

Hyresgésten dr medveten om att taxeringsvardet kan fordndras under hyrestiden, vilket
medfor dndring av den fastighetsskatt som beldper pa Lokalen. Berdkningsmodellen {or
andelstalet ska vara densamma under hela avtalstiden. Genomfors en ny fastighetstaxering
under hyrestiden kan dock andelstalet omréknas enligt de berdkningsgrunder som anges i
stycke 1 ovan.

Medfor fastighetstaxering under hyrestiden att taxeringsvardet dndras ska Hyresgésten betala
a conto den preliminirt berdknade fastighetsskatt som beloper pd Lokalen. S& snart beslut om
ny fastighetstaxering foreligger, ska mellanskillnaden mellan den beslutade fastighetsskatten

som beloper pd Lokalen och vad som debiterats Hyresgasten regleras mellan parterna.

Ersdttningen uppgar vid Hyresavtalets tecknande till 58 544, 43 kronor per éar.

2.4 ERSATTNING FOR AVFALLSHANTERING
Hyresgisten stér for kostnaden av sin egen avfallshantering

2.5 MOMS

Hyresgésten ska nér det géller moms, forutom vad som anges pa sid 2 i Formularet, fullt ut
ersitta Hyresvérden for rinta och straffavgift som uppkommer p.g.a. Hyresvirdens forlorade
avdragsratt.

Utdver vad som anges 1 avsnitt "Mervardesskatt (moms)” 1 Formuldret 4r Hyresvédrden och
Hyresgiésten ense om att foljande ska gélla avseende hyresforhéllandet. Om Hyresvirden till
foljd av Hyresgéstens sjélvstindiga agerande — sdsom upplételse av Lokalen i andra hand
(dven upplatelse till eget bolag), verlatelse eller genom att upphdra att bedriva momspliktig
verksamhet — blir jdmknings- eller aterbetalningsskyldig for moms enligt bestimmelserna i
géllande momslagstiftning ska Hyresgésten fullt ut erséitta Hyresvirden med det aterbetalda
beloppet. Hyresgésten ska dven ersitta Hyresviarden for skattetilligg och rdnta som utgatt pa
grund av Hyresgistens sjélvstindiga agerande. Hyresgésten ska vidare utge ersittning for den
kostnadsokning som foljer av Hyresvérdens forlorade avdragsritt for ingdende moms pa
underhélls- och/eller driftskostnaderna samt investeringar som uppstar genom Hyresgastens
agerande.

Hyresgisten ska dokumentera de eventuella investeringar m.m. som Hyresgisten genomfor pa
egen bekostnad i Lokalen och som utgor investeringsvaror 1 enlighet géllande
momslagstiftning.

Hyresgésten forbinder sig att arligen ldmna upplysning om ovan nimnda investeringar (dvs.
ny- till- och ombyggnad) som har gjorts i Lokalen. Dokumentationen ska innehalla uppgift
om det totala ingdende momsbeloppet som beldper pé investeringarna ifrdga samt hur stor del
av den ingdende momsen som Hyresgésten gjort avdrag for. Hyresgésten ska inte ha nagot
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ansvar for Hyresvardens 6kade momskostnad eller jimkningsskyldighet som kan uppkomma
efter Hyresgéstens avflyttning pa grund av att Hyresvérden hyr ut Lokalen eller delar av den
till en ny hyresgist som inte bedriver momspliktig verksambhet eller i dvrigt.

Om Hyresvérden, till foljd av att Hyresgésten inte uppfyllt sin ovan angivna upplysningsplikt,
1 sin momsredovisning inte behandlar investeringar (som avser ny- till- och ombyggnad samt
vad som omfattas av det s.k. utvidgade reparationsbegreppet) som investeringsvara enligt 15
kap. 4 § mervérdesskattelagen (2023:200) och senare blir skyldig att jdmka tidigare avdragen
ingdende moms avseende investeringar ska Hyresgésten fullt ut ersétta Hyresvérden;

e med det belopp Hyresvirden blir skyldig att aterbetala till Skatteverket,

e {0r de kostnader, sdsom exempelvis utrednings-/konsult-/processkostnader, som
Hyresvarden dsamkats pa grund av att de aktuella investeringarna 1 redovisningen ej
behandlats i enlighet med reglerna i 15 kap. mervérdesskattelagen (2023:200), samt

e {0r till de aterbetalda beloppen horande andra kostnader sasom skattetilligg och
kostnadsrinta.

Om momslagstiftningen i framtiden skulle komma att dndras pa sadant sétt att det ekonomiskt
paverkar Hyresvéirden har Hyresvérden rétt att pakalla en justering av hyran.

3 OVRIGA BESTAMMELSER

3.1 AVFALLSHANTERING

Hyresgésten ska tillse att all avfallshantering sker i enlighet med, for Fastigheten, vid var tid
gillande bestimmelser och rekommendationer.

Hyresgiésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harror frén den verksamhet
som Hyresgédsten bedriver 1 Lokalen. Hyresgésten forbinder sig att med
renhéllningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

3.2 BEVAKNING

Hyresviarden ombesorjer inte bevakning av Fastigheten. Har Hyresgdsten behov av bevakning
av sin verksamhet ska Hyresgésten sjdlv ansvara for och bekosta denna.

3.3 SNOROJNING
Hyresgésten svarar for snordjning och sandning av Fastighetens markytor och eventuell delad
entré till Lokalen samt till denna horande gangvégar och anslutningsytor.

3.4 MILJOANSVAR

Hyresgiésten ska skriftligen genast underritta Hyresviarden om fororeningar som upptacks i
Lokalen eller pd Fastigheten 1 6vrigt samt d&ven informera Hyresviarden om andra iakttagelser
rorande Fastigheten som kan vara av betydelse for miljo eller hélsa.
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Hyresgiésten ska under hyrestiden f6lja de anvisningar som Hyresvirden ldmnar for hantering
av avfall, farligt avfall och kemiska produkter.

Hyresgésten ansvarar for att de koldmedieanldggningar som Hyresgésten vid var tid anvénder
1 sin verksamhet uppfyller samtliga krav som uppstélls enligt gdllande milj6lagstiftning. Detta
innebér for ndrvarande bl.a. att Hyresgdsten for dessa anlédggningar ar skyldig att se till att
regler for anmélan, arlig kontroll och rapportering till myndigheter efterfoljs. Hyresgéstens
ansvar omfattar &ven underhéll, nodvandigt utbyte, nyinstallation av koldmedieanldggning
etc. och anmélan ddrav. Om Hyresgésten inte uppfyller sin skyldighet att anmaéla, rapportera
m.m. till myndigheter och Hyresvirden med anledning dérav lider skada, ska Hyresgésten
fullt ut ersitta Hyresvirden for sddan skada och utge ersittning for bl.a. straffavgifter och
viten som ddrigenom drabbar Hyresvirden.

Om Hyresvérden, under hyresforhéllandet eller efter Hyresgéstens avflyttning fran Lokalen,
orsakas kostnader eller skador till foljd av miljéfororeningar hénforliga till Hyresgésten eller
Hyresgéstens verksamhet inom Lokalen har Hyresvérden ratt till ersdttning fran Hyresgésten
for samtliga sddana kostnader/skador. Ansprak enligt denna punkt ska framstéllas inom 10 ar
frdn det att Hyresgésten avflyttat fran Lokalen. Tvaarspreskription eller enligt 12 kap. 61 §
jordabalken (1970:994) giller saledes inte for ansprék enligt denna punkt.

3.5 BRANDSKYDD

Enligt lagen om skydd mot olyckor (2003:778) ska édgare eller nyttjanderattshavare till
byggnader, lokaler eller andra anldggningar vidta de atgidrder som behovs for att forebygga
brand och for att hindra eller begriinsa skador till f61jd av brand. Atgirderna kan vara av
teknisk eller organisatorisk karaktir. For att uppfylla dessa krav bor ett systematiskt och
kontinuerligt brandskyddsarbete bedrivas. I anledning hirav har parterna kommit 6verens om
att fordela ansvaret avseende brandskydd infor tilltrddet i enlighet med Bilaga 3<

Ansvaret for underhéll och utbyte av brandskydd 1 Lokalen, sdsom exempelvis
nddutgingsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjanar Lokalen och som
inte dr styrda av byggnadens centrala system framgér av gransdragningslistan enligt Bilaga 3.
Hyresgésten svarar for sddana brandskyddsanordningar som Hyresgasten har tillfort Lokalen.

Hyresgésten ansvarar for och bekostar diarutdver sddant brandskydd som efter tilltrddet kan
komma att krdvas for Lokalens nyttjande for avsedd anvéndning. Hyresgésten ska utan
dr6jsmaél anmaéla brister som denne uppticker eller borde upptécka, i det brandskydd som
Hyresvirden tillhandahaller och svarar for.

Eventuella sprinklerarbeten 1 Lokalen ska utforas av Hyresviarden anvisad personal.
Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna atar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allménna
rdd som behodrig myndighet meddelat. Vardera part dr dessutom skyldig att en gdng om é&ret

bereda den andre parten tillfdlle att fa ta del av dokumentation och uppf6ljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.
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Hyresgiésten forbinder sig att se till:

e att rdddnings- och utrymningsvigar alltid halls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis
blockeras;

e att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsdmras
genom t.ex. forbyggnad eller uppstéllning av foremal;

e att branddorrar hélls stingda och brandceller &r intakta, och

e att plomberingar av handtag aldrig bryts annat &n i hindelse av brand eller
brand6vning.

3.6 UTRYMNINGSVAGAR

Hyresgésten forbinder sig att inte pa nagot sétt blockera i Lokalen beldgna utrymningsvégar
samt tillater att Fastighetens Ovriga Hyresgéster nyttjar dessa vid nddsituationer.

3.7 MYNDIGHETSKRAV

Om forsdkringsbolag eller byggnadsndmnd, milj6- eller hilsoskyddsnimnd, brandmyndighet
eller annan myndighet aldgger Hyresgisten att vidta atgérd i Lokalen foranlett av den
verksamhet som bedrivs i Lokalen ska Hyresgidsten omgéende meddela Hyresvirden detta. |
det fall detta, pa ndgot sitt, foranleder 6kade kostnader for Hyresvarden, ska Hyresgésten
ersitta Hyresvérden for kostnadsdkningen. Detta géller d&ven eventuella lokalanpassningar och
framtida aterstillande till f61jd av myndighetskravet.

3.8 TELEFONI OCH DATAKOMMUNIKATION

Hyresgiésten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation
frdn den anslutningspunkt operatoren anger till de stéllen 1 Lokalen som Hyresgésten i samrad
med Hyresvdrden véljer. Ledningarna ska dras ldngs av Hyresvirden anvisad vég, vid varje
genomforing tydligt méarkas upp med Hyresgdstens namn vid varje brandcellsgréns tétas.
Ledningarna fran operatdrens anslutningspunkt till Lokalen dr Hyresgistens egendom och ska
vid eventuell avflyttning demonteras bortforslas och skador repareras i enlighet med punkten
»Atgirder vid avflyttning” nedan.

3.9 SKYLTAR, MARKISER M.M.

Hyresgésten har inte rétt till fri skyltplats. Sérskild skyltplats kan erbjudas under forutséttning
att skylten foljer vid var tid géllande skyltprogram for Fastigheten samt Hyresgisten inhdmtat
erforderliga tillstdnd fran berérda myndigheter. Vid avflyttning aligger det Hyresgésten att ta
bort skylten och aterstélla husfasaden i1 godtagbart skick.

Markiser, antenner och dylikt far inte séttas upp utan Hyresvirdens tillstdnd. Ett sadant
tillstand ska skriftligen avtalas om genom ett tilldgg till detta hyresavtal.

Hyresvérden édger ritt att sdtta upp automater och skyltskdp pa ytterviggarna till den av
Hyresgiésten forhyrda Lokalen utan Hyresgéstens medgivande. Hyresgésten dger ej utan

Hyresvardens medgivande ritt att uppsatta automater och skyltskép pé ifragavarande viaggar.

Hyresgésten ansvarar for och bekostar eventuell reklamskatt.
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3.10 FORSAKRINGAR

Hyresgésten ska pd egen bekostnad teckna och under hela hyresforhédllandet inneha
erforderliga forsakringar for Hyresgéstens verksamhet som bedrivs i Lokalen. Det aligger
Hyresgisten att pd Hyresvérdens begiran uppvisa gillande forsakringsbrev. Utdver detta ska
Hyresgiéstens inneha forsikring som técker foljande:

e Fullgod forsékring avseende Hyresgéstens investeringar i Lokalen.
e Fullgod forsékring for tickande av ansvar for miljopaverkan till f6ljd av Hyresgéstens
verksamhet inom Fastigheten

3.11 HYRESGASTENS ANSVAR FOR SKADOR PA FASTIGHETEN

Utover vad som foljer av 12 kap. 24 § jordabalken svarar Hyresgésten fullt ut for alla skador
som uppkommer inom Fastigheten, och som orsakats av Hyresgistens personal, ndgon som
géstar honom, annan som han inrymt i Lokalen, den som for Hyresgéstens rdkning
transporterar varor eller som inom Fastigheten utfor arbeten for hans rakning.

Hyresgésten svarar dven for skador pa Fastigheten som uppkommer pa grund av, eller som
direkt f6ljd av, brottsligt angrepp mot Hyresgasten, Hyresgéstens verksamhet eller Lokal samt
Hyresgéstens personal.

3.12 NEDSATTNING AV HYRA

Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men 1 nyttjanderétten till
foljd av att Hyresvérden later utfora sedvanligt underhall av den forhyrda Lokalen eller
Fastigheten 1 6vrigt. Det aligger dock Hyresvérden att 1 god tid underritta Hyresgésten om
arbetets art och omfattning samt nir och under vilken tid arbetet ska utforas.

Erséttning och/eller nedséttning av hyran ska ej utga pa grund av tillfélliga eller kortvariga
avbrott 1 forsérjningen med vatten, avlopp, virme, kyla, ventilation, telekommunikation,
hissar eller annat dylikt. Hyresgédsten uppmanas att sékerstélla att denne har tillrdckliga back-
up system for el om verksamheten 1 Lokalen &r kdnslig for stromavbrott.

3.13 OVERLATELSE OCH UPPLATELSE | ANDRA HAND

Hyresgésten dger inte utan Hyresvérdens skriftliga tillstdnd rétt att upplata del av eller hela
Lokalen i andra hand. Vid upplatelse 1 andra hand svarar Hyresgésten for skada som orsakas
av underhyresgast. Hyresvardens medgivande till overlatelsen ska ske som ett trepartsavtal.

Hyresritten fér inte heller dverlatas utan skriftligt samtycke frdn Hyresvarden.
Vid overlatelse av hyresrétten ska Hyresgésten tillse att den sidkerhet som Hyresvirden
erhéller enligt avsnitt ”Sékerhet” 1 Formuliret och avsnitt ”Sékerhet” nedan, dven giller det

fortsatta hyresforhallandet, eller om detta inte 4r mojligt, tillse att motsvarande sékerhet
avseende det fortsatta hyresforhéllandet stélls.

Sérskilda bestimmelser kontor och 6vriga lokaler
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3.14 ATGARDER VID AVFLYTTNING

Vid avflyttning fran Lokalen ska parterna gemensamt genomfora en avflyttningsbesiktning.
Avflyttningsbesiktningen ska dokumenteras i ett skriftligt protokoll som ska justeras av bade
Hyresvarden och Hyresgésten.

Vid hyresforhéllandets upphorande ska Hyresgésten pa egen bekostnad bortfora all egendom
som tillhor Hyresgésten samt aterstélla Lokalen i ursprungligt skick. Om arean av forhyrt
objekt har fordndrats ska ursprungligt skick bedémas utifrdn hur skicket pa den delen av
Lokalen var vid tilltréddet. I bedomningen av vad som ska anses utgdra ursprungligt skick, ska
hinsyn tas till normalt slitage samt Hyresgéstens underhéllsansvar under hyresforhédllandet.
Skador, utdver normalt slitage och/eller brister i Hyresgéstens underhallsansvar, ska repareras
och av Hyresgésten utforda/bestillda hyresgistanpassningar ska, sdsom anges i punkt
"Ombyggnader och dndringar i Lokalen" ovan, éterstéllas med undantag for sddana dndringar
som enligt skriftligt godkdnnande fran Hyresvirden inte behover aterstéllas vid avflyttning.

Vid avflyttning fran Lokalen ska Hyresgésten, pa egen bekostnad ldmna Lokalen vil rengjord
(flyttstidad) och avldgsna all egendom som tillhor Hyresgésten, inklusive sarskild bekostad
inredning och utrustning s& som men inte begrénsat till tele- och datakablar, larm,
passagesystem, datanétverk, tradlost niatverk, mobilforstirkning, receptionsdisk, kylmaskiner,
Hyresgéstens egna investeringar och inventarier, skyltar, labb och dess kringutrustning,
produktionsutrustning m.m. samt reparera eventuell uppkommen skada pé ytskikt och inom
Lokalen och/eller byggnaden i 6vrigt. Hyresgésten ska vid samma tillfdlle 6verlimna samtliga
port- och dorrnycklar eller motsvarande, &ven om de anskaffats av Hyresgésten.

Om Hyresgésten inte fullgor sina skyldigheter enligt ovan har Hyresvérden rétt att utfora
atgdrderna pa Hyresgéstens bekostnad samt ritt till ersittning fran Hyresgésten for eventuellt
hyresbortfall och 6vriga merkostnader. Egendom som kvarldmnas utan Hyresvardens
medgivande tillfaller Hyresvéirden vederlagsfritt vid hyrestidens utgéng, alternativt far
Hyresviarden bortfora egendomen pa Hyresgéstens bekostnad.

Ingen ersittning utgar for fordndringar, tilldgg och forbéttringar i den forhyrda Lokalen som
utforts av Hyresgisten om inte annat skriftligen 6verenskommits med Hyresvérden eller
annars foljer av lag.

3.15 FINANSIELL INFORMATION M.M.

Hyresgiésten ska, pad Hyresvérdens begéran, tillse att Hyresvérden far del av Hyresgéistens
senaste arsredovisning sa snart denna finns tillgédnglig.

Vid visentliga fordandringar 1 Hyresgistens dgarstruktur ska Hyresgésten omgaende och
skriftligen informera Hyresvirden om sddana fordndringar. Med visentliga fordndringar i
Hyresgéstens dgarstruktur avses direkt eller indirekt 6vergang av dgarmajoriteten eller
bestimmande inflytande i Hyresgdsten genom t.ex. notering av aktier pa en reglerad
marknadsplats eller en dverlatelse av en majoritet av aktier till en forvérvare.

3.16 ENERGISTATISTIK

Hyresgésten och Hyresvirden ska med varandra dela uppgifter som respektive part innehar
avseende Fastighetens och Lokalens energiforbrukning (t.ex. energiforbrukning avseende el,
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virme, vatten, avfall eller liknande). Sddana uppgifter avseende energiforbrukning ska delas
regelbundet (eller nir sa Hyresvérden pafordrar) mellan Hyresgésten och Hyresvéirden samt
med sadana tredje parter som Hyresgédsten och Hyresvérden i 6verenskommelse anser behover
saddana uppgifter. Med undantag for fall dar uppgifter maste lamnas i1 enlighet med tillamplig
lag, atar sig Hyresgésten och Hyresvirden att iaktta sekretess betrédffande uppgifter som
behandlas under detta avsnitt samt atar sig att endast anvinda sddana uppgifter 1 syfte att:

e mita och forbéttra Fastighetens och Lokalens miljoprestanda; och/eller
e mita Fastighetens och Lokalens miljoprestanda mot dverenskomna mélparametrar.

For det fall att Hyresgésten och/eller Hyresvirden delar uppgifter avseende energiforbrukning
med tredje part 1 enlighet med detta avsnitt, ska Hyresgésten och/eller Hyresvirden (sasom
tillampligt) sékerstélla att sddan tredje part r bunden av sekretessforbindelse motsvarande
sekretessforbindelsen som framgar av detta avsnitt. Det foregaende innebér att sddan tredje
maste iaktta sekretess betrdffande uppgifter som behandlas under detta avsnitt samt endast
anvédnda sadana uppgifter for de syften som framgéar av detta avsnitt

Hyresvirden dger ensidig rétt att installera utrustning (sasom métare eller undermétare eller
annan utrustning) for att mita forsorjningen av gas, elektricitet eller annan typ av energi,
tjanster eller nyttigheter som tillhandahélls till Lokalen, och Hyresvirden och/eller dess
ombud dger rétt att tilltrdda och uppehélla sig 1 Lokalen (tillsammans med hantverkare,
entreprendrer samt nddvandig utrustning) for att utfora sddan installation (ndmnda arbeten ska
utforas under normala arbetstider).

3.17 HALLBARHET

Hyresgésten dr inforstddd med att det dr av visentlig betydelse for Hyresvérden att
Fastigheten och Lokalen dr miljoeffektiv och héllbar med ett starkt fokus pa miljéprestanda.

Hyresgésten och Hyresvérden:

e bekriftar att deras gemensamma ambition &r att frimja och forbéttra Fastighetens och
Lokalens miljoprestanda; och

e idr Overens om att samverka med varandra for att aktivt identifiera lampliga strategier 1
syfte att forbéttra Fastighetens och Lokalens miljoprestanda.

3.18 PANTSATTNING

Hyresgésten dger inte ritt att pantforskriva eller sdkerhetsoverléata hyresritten till Lokalen, av
vad skil det 4n ma vara.

For det fall nagot eller flera av ovanstdende villkor inte uppfylls senast angiven dag dr detta
hyresavtal forfallet och utan verkan sdsom att det aldrig ingétts. Ingen part har i sa fall rétt till
ersdttning av den andra parten i anledning av att hyresavtalet inte blir gillande.

3.19 ANDRINGAR M.M.

Detta Hyresavtal med dess bilagor utgor parternas fullstdndiga reglering av alla fragor som
Hyresavtalet beror. Alla eventuella skriftliga eller muntliga dtaganden eller utfastelser som
foregatt Hyresavtalet ersétts av innehéllet 1 detta Hyresavtal med bilagor.
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Alla dndringar och tilldgg till detta Hyresavtal ska vara skriftliga for att vara géllande.

3.20 GDPR

Med "GDPR" avses den allménna dataskyddsforordningen (EU) 2016/679 och eventuella

andringar ddrav.

Dataskydd (GDPR)

Hyresviarden behandlar personuppgifter (i den mening som avses i GDPR) géllande
Hyresgiésten, sésom namn och (yrkesrelaterade) kontaktuppgifter. Detaljer om hur Hyresvérden
som personuppgiftsansvarig kommer att behandla Hyresgéstens personuppgifter i enlighet med
GDPR framgér av integritetspolicyn som finns tillgédnglig hidr www.mileway.com/tppn.
Hyresgisten atar sig att informera de personer inom sin organisation som berdrs av
Hyresvérdens personuppgiftsbehandling inom ramen for Hyresavtalet och hénvisa dessa till

integritetspolicyn.

3.21 TVIST

Tvist med anledning av detta Hyresavtal ska avgoras i allmén domstol.

Bestdmmelsen om tvistelosning i denna punkt géller endast om inte annat foljer av tvingande
regler i 12 kapitlet jordabalken och begrinsar inte parts mojlighet att pdkalla medling m.m.

infor behdrig hyresndmnd etc.

3.22 FORETRADE MELLAN KONTRAKTSHANDLINGARNA
Forekommer mot varandra stridande uppgifter enligt detta Hyresavtal ska foljande

foretradesordning gélla mellan handlingarna.

Grénsdragningslista

bl

Ritning

Sarskilda bestimmelser (denna bilaga)

Formuléret (Fastighetsdgarna Sveriges formulér 12B.3)

Denna bilaga har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sin.

Ort och datum

Ort och datum

Hyresvird

Sardonyx 10 AB

Hyresgdst

David Sj6landers Mekaniska AB

Namnfortydligande

Namnfortydligande

Sérskilda bestimmelser kontor och 6vriga lokaler
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Bilaga 2
Ritning
Hyresavtal nr Fastighet
Q-06658 Kompassen 11
Hyresvird Org. Nr
Sardonyx 10 AB 559206-3035
Hyresgdst Personnr/Org. Nr
David Sjolanders Mekaniska AB 556308-7971

Hyresvérden och Hyresgésten ovan omndmns vidare nedan som ”Hyresvirden” respektive
“Hyresgisten”. Den specifika Lokalen inom Kompassen 11 ("Fastigheten") som forhyrs
omnidmns nedan som “Lokalen”.
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Blamarkad yta avser forhyrd yta.
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Rodmarkerad yta avser forhyrt kallforrad 200 kvm samt tdlt 100 kvm.

Signatur hyresvdird/
hyresgdist




Grinsdragningslista Forvaltning Bilaga 3 Mileway

Grénsdragningslista for dgande, tillsyn, skétsel, felavhjalpande samt planerat underhall under hyrestiden

Omfattning
Denna gransdr i ista reglerar ktive parts ansvar for skétsel (inklusive tillsyn) reparation, underhall och utbyte vad avser det forhyrda hyresobjektet.
Dr s4 ar lampligt reglerar grénsdragningslistan dven ganderitt vid avtalets upphérande.

Huvudprincipen, om ej upptaget i nedanstdende gransdragningslista, for underhall skall vara att den som svarade fér nyanskaffningskostnaden dven svarar for reperation och underhall. Dock skall hyresgésten svara for dagligt underhall, rengéring och
tillsyn i enlighet med tillverkaren eller Hyresvirden utgivna foreskrifter. Hyresgasten star for skador som kan hirledas till Hyresgastens verksamhet och &r utéver normalt slitage.

Nedanstdende griansdragningslista utgér riktlinjer fér parternas férdelning av ansvar betriffande investering, utbyte, underhall/reperation, tillsyn och drift av installationer och utrustning. | de fall en specifik sak inte fanns upptagen i

gra ingslistan ska grz ingslistans generella principer galla.

Det aligger respektive part att ora sina
sa att hyresvarden kan uppfylla sina férpliktelser enligt detta avtal.

och i enlighet med vid varje tidpunkt gallande freskrifter och lagreglering. Hyresgasten & skyldig att lamna hyresvirden och dennes konsulter och entreprendrer tilltrade

Om hyresga asidosatter sin under eller annan skyldighet enligt denna Gréansdr i i eller enligt Bilaga 1 eller enligt vad som stadgas om underhallskyldighet i huvudavtalet och ej inom 2 veckor efter skriftlig begaran vidtar
rattelse, eller anger att det kravs langre tid &n 2 veckor och den begérda tiden skiligen kan godtas av hyresvarden, ager hyresvarden ritt att fullgora skyldi pa hy bek d

Ansvars- och kostnadsférdelning

Ansvarsférdelning mellan hyresvard och hyresgast framgar av efterféljande lista.

Reparations- underhalls- drifts- eller 5 i dvrigt foranledda av inbrott, dverkan, skadegarelse, f eller felaktigt handhavande av hyresgasten eller dennes personal, leverantrer m fl., inklusive
tredje man som ar en foljd av hyresgéstens verksamhet, atgardas och bekostas av hyresgasten oavsett i detta hyresavtal angiven ansvarsfordelning.

arder pa hyresobjektet eller

Markering i gransdragningslistan géller fore vad som ma ha stadgats i hyresavtalet i 6vrigt.

Definitioner enligt AFF-definitioner 15

Agare:

Anger &garen till for i j vid hyresga: avflyttning. Vad som anges betraffande
aganderitt till respektive forvaltningsobjekt galler i tillagg till vad som stadgas i hyresavtalet i dvrigt och
vad som féljer av/vid tidpunkt fér detta hyresavtals tillamplig a

gandertt till 16s och fast egendom.

Underhdll, reparation och utbyte:

Med underhall menas atgérder som syftar till att vidmakthalla och aterstalla funktionen hos ett
forvaltningsobjekt. Underhall kan dels utgoras av felavhjalpande underhall och dels av planerat
underhall Med reparation avses istandsattning och lagning av ett forvaltningsobjekt.

Med utbyte avses att forvaltningsobjektet ersétts mot ett nytt férvaltningsobjekt med motsvarande
funktion som det utbytta objektet nar/efter dess att dess tekniska livslangd ar slut eller nér det inte
ldngre ar ekonomiskt forsvarbart att reparera det ursprungliga objektet, dvs. nar férvaltningsobjektets
ekonomiska eller tekniska livslingd ar till inda. Utbytesskyldigheten infaller — om hyresvirden sa
pafordrar - vid den forst intraffade tidpunkten.

Om reparation/underhll skall tickas av garantin under garantitiden fér berérd funktion skall HG kunna
nyttja de garantisedlar HV erhallit i de fall HG ansvarar for reparation och underhall.

Drift:
Drift innefattar tillsyn och skétsel och utfors med ett forvantat intervall minst en gang per ar. Den
funktion som ska upprétthallas &r den for tillfallet majliga med hansyn till slitage, objektets, alder,
prestationsférmaga samt till den verksamhet som bedrivs. Drift innefattar tillsyn och skétsel.

Med skotsel avses driftsatgérder som forutom justering och vard av forvaltningsobjektet omfattar byte
eller tillforsel av férbrukningsmaterial. Tillsyn &r driftsatgarder som omfattar observation av funktion hos
ett forvaltningsobjekt och rapportering av awvikelser. Tillsyn innefattar dven ansvaret att tillse att
besiktningspliktiga objekt besiktas inom gallande intervall samt kostnaden for detta.

Hyresvard = fastighetsagare
Atgérd som ombesorjes av Hyresvirden och faktureras Hyresgasten enligt bestamt belopp
Hyresgast = nyttjare

Om inget annat framgar under rubrik kommentar innefattar ett ansvar enligt gransdragningslista bade
ombesérjande och bekostande av atgérd.

1 de fall dér HV star for investeringen men HG ansvarar for utbyte skall HG Gverta de garantisedlar vilka
HV erhallit fér berdrd funktion.

Utbyte | Underhall Kommentar
Tillsyn
MARK
TOMT
Mark/grundarbete HV HV HV HV HV
VVS-ledningar, brunnar for dagvatten HV HV HV HV HV
Ki isation i mark (ex. el, fiber, virme) HV HV HV HV HV Endast befintlig
Markytor
Planteringsytor och véxter HV HV HV HV HV
Hardgjorda ytor
Ytor av sten, tegel, tor och asfalt HV HY HG HG HG Avser ytor forhyrda av HG
Personbilsparkering (belaggning) HV HV HV HV HV
L allni HV HV HG HG HG Avser ytor férhyrda av HG
Ovriga hardgjorda ytor HV HV HG HG HG Avser ytor forhyrda av HG
Fast utrustning pa tomt
Inhangnader , stiangsel HV HV HV HV HV




Inpasseringsutrustning HG HG HG HG HG

Utrustning for bilparkeringsplatser (géller skyltning) HG HG HG HG HG

Motorvarmaruttag HV HV HG HG HG

Laddstolpar inkl infastning och tillbehor HV HV HG HG HG Avser laddstolpar intallerade av HV

I maturer pa fasader HV HY HG HG HG Avser belysning pa HGs fasad

Belysningsstolpar pa mark HV HV HV HV HV

Allman hanvisning & skyltar pa tomt HG HG HG HG HG Hanvisni lor for HG:s egna verksamhet

Trafikskyltar HV HV HV HV HV

Trafikmalning, linjemalning parkeringsytor HV HY HV HG HG

Papperskorgar och askkoppar pa tomt och fasader HV HV HG HG HG

Flaggstinger HV HG HG HG HG

Utrustning och cykelparkering t. ex byggnad fér cyklar - - - - -

BYGGNAD UTVANDIGT

Yttertak, skarmtak o.dyl.

Tatskikt, takbeldggning HV HY HV HY HV

Takavvattning HV HV HV HV HV

Takbrunnar HV HV HV HV HV

Stegar, gangbryggor, sakerhetsutrustning HV HV HV HV HV

Skorstenar; ilati HV HV HV HV HV HG ansvarar for i i kopplade till ver

Takfonster, takluckor, lanterniner, ljuskupoler HV HV HV HV HV

Brandgasventilatorer HV HV HV HV HV

Skyltar pa tak HG HG HG HG HG Avser HG:s skyltar

Fasader

Fasadytor HV HV HV HV HV

Fonster, fonsterddrrar exkl glas HV HV HG HG HG

Fonster (Glas) HV HG HG HG HG Inkl fénsterputs

Solavskarmning utvindigt HG HG HG HG HG

Egna Entréer (inkl. tillbehor) HV HV HG HG HG HV Utbyte efter teknisk livslangd uppnadd
Entréer (inkl. tillbehor) HV HV HV HV HV

Entrépartier, portar (inkl. tillbehér), dérrar/garageport HV HV HG HG HG HV Utbyte efter teknisk livslangd uppnadd

Lascylinder och nycklar, Passérsystem HG HG HG HG HG

Dorr- och portautomatik HV HV HG HG HG HV Utbyte efter teknisk livslangd uppnadd, HG tecknar serviceavtal

Lastbryggor/lastkaj i fasad HV HY HG HG HG HG tecknar serviceavtal

Skyltar pa fasad HG HG HG HG HG HG egna skyltar

BYGGNAD INVANDIGT

Stomme HV HV HV HV HV

Driftutrymmen HV HV HV HV HV

Enskilda utrymmen

Entreutrymmen

Ridavarmare HV HV HG HG HG HV byter ut efter teknisk livslingd

Entrépartier HV HG HG HG HG

Las, cylinder, elslutbleck HG HG HG HG HG

Golv inkl trésklar HV HG HG HG HG

Vaggar inkl foder lister m.m, invandiga partier HV HG HG HG HG

Undertak HV HG HG HG HG

Kontor och konferens utrymmen

Golv inkl trésklar HV HG HG HG HG

Vaggar inkl foder lister m.m, invandiga partier HV HG HG HG HG

Undertak HV HG HG HG HG

Dérrar HV HG HG HG HG

Kék/Pentry

Golv inkl trésklar HV HG HG HG HG

Vaggar inkl foder lister m.m, invandiga partier HV HG HG HG HG

Undertak HV HG HG HG HG

Dérrar HV HG HG HG HG

Koksstommar, luckor, bankskivor och kéksskap HV HG HG HG HG

Di i HG HG HG HG HG

Micro HG HG HG HG HG

Kyl-/frysskap HG HG HG HG HG

Flakt HV HG HG HG HG

Virmeskap HG HG HG HG HG

Spis. HV HG HG HG HG

Utbyte | Underhall Kommentar

Tillsyn Skotsel

Industriytor
Golv inkl trésklar HV HG HG HG HG
Vaggar inkl foder lister m.m, invandiga partier HV HG HG HG HG
Undertak HV HG HG HG HG
Arbetsbankar HG HG HG HG HG
er inredning HG HG HG HG HG
Utslagsvaskar HV HG HG HG HG
Dérrar HV HG HG HG HG
WG, stéd,
Golv inkl trésklar HV HG HG HG HG
Vaggar inkl foder lister m.m, invandiga partier HV HG HG HG HG
Toalett HV HG HG HG HG
Toalettsits HV HG HG HG HG
Handfat HV HG HG HG HG
Dusch HV HG HG HG HG
Blandare HV HG HG HG HG
Utslagsho stad HV HG HG HG HG
Gvrig utrustning WC HG HG HG HG HG
Generellt ytor
Golv inkl trésklar HV HG HG HG HG
Vaggar inkl foder lister m.m, invandiga partier HV HG HG HG HG
Undertak HV HG HG HG HG
Invandig linjemalning HG HG HG HG HG
Dérrar HV HG HG HG HG
Fast i ustning HV HV HV HV HV Ej HG:s verksamh: utrustning
Kapphyllor HV HG HG HG HG
Solavskarmning invandigt HG HG HG HG HG Inkl upphéngning
Persienner HV HG HG HG HG
Blandskydd, fordunkling och morklaggning HG HG HG HG HG
Hyresgastutrustning HG HG HG HG HG
Skyltar, allmanna HV HG HG HG HG t.ex. WC, duchar
Skyltar fran hyresgast HG HG HG HG HG
Dérrstangare och dor iker enligt i HV HG HG HG HG
Gvriga dérrstingare och dér i HV HG HG HG HG
VA- VVS- KYL- OCH PROCESS- MEDIESYSTEM
Vérme
Distribution av varme HV HV HV HV HV
Virmesystem, virmecentral, pumpar, ventiler mm i UC HV HY HV HY HV
Varmesystem slutapparater (aerotemper, radiatorer, konvektorer) HV HV HG HG HG HG tecknar serviceavtal




Virme-, styr- och reglerutrustning HV HY HV HY HV
Kyla
Distribution av kyla HV HV HV HV HV
Komfortkyla styr- och reglersystem i central luftkanal HV HV HV HV HV
Processkyla/Datahallar/Ovrig verksamhetskyla etc. HG HG HG HG HG
Distribution av till och franluft HV HV HV HV HV
Centralanliggning ggregat, kanaler HV HY HV HY HV
Styr- och regelrutrustning HV HV HV HV HV
Flaktar HV HV HV HV HV
Filter/Kilrep HV HV HV HV HV
Tilluftdon och fra HV HY HG HG HG Inkl. Rengdring av synliga luftdon
Processventilation HG HG HG HG HG ilati gat kopplat till hyresga pr ion, ex
truckl
Vatten och Avlopp
Distribution av vatten HV HV HV HV HV Ej till HG:s ver utrustning, spolning/stopp pd HG
Avloppsledningar i fastighet HV HV HV HV HV
Avloppsinstallationer HG HG HG HG HG Utanpaliggande synligt anslutna till HG:s verksamhetsknutna installationer
Avloppsbrunnar HV HY HG HG HG
Avloppsledningar i mark HV HV HV HV HV
Kall- och var i HV HV HV HV HV
Sanitetsutrustning, golvbrunnar och vattenlas HV HV HG HG HG
, ute och inne HG HG HG HG HG

Ogonduschar fast installerade HG HG HG HG HG
Styr- och 6ver i Varme, HV HV HV HV HV
Gaser/Tryckluft m.m.
Tr 3ggning kompressor inkl ledningar HG HG HG HG HG
ELSYSTEM
Stallverk, transformatorer (centraler saknas) HV HV HV HV HV
Elledningar i mark HV HV HV HV HV
[Eyr—
Distribution EI HV HV HV HV HV Kostnaden férdelas pa hyresgésterna, HGs andel av total kostnad &r:
Ki HV HG HG HG HG
Elcentral inkl sdkringar HV HG HG HG HG
Armaturer, allmanbelysning fast installerade inom lokal HV HG HG HG HG

iljiobelysni er belysnil HG HG HG HG HG
Nodbelysning inom lokal HV HV HV HV HV

Ljuskallor, glédlampor, lysrér, glimtandare, tanddon

HG

HG

HG

HG

HG
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Ovriga
Strombrytare HV HG HG HG HG
Eluttag HV HG HG HG HG
Truckladdningsaggregat m.m. HG HG HG HG HG
er oende maskiner och utrustning HG HG HG HG HG
TELE/ DAT OCH SAKERHE i
Telefonanlaggningar
Tra telefoni (kabelnat/ut etc.) HG HG HG HG HG
Signalanlaggningar
Nédsignal HWC, vilrum HV HG HG HG HG
Datanitverk, fibernatverk
Serverrum, , telek i ymmen HG HG HG HG HG HG: egna utrustning
Datakommunikation inkl. teknikutrustning (KK-rum) HG HG HG HG HG HG: egna utrustning
Fiberdragning fram till igh i HG HG HG HG HG
Integreringsutrustning: switchar, hubbar, router HG HG HG HG HG
Sakerhetsanlaggningar
Passagekontroll inkl. elektronik hird/mjukvara HG HG HG HG HG
'm inkl ik hard/mjuk HG HG HG HG HG
Sakerhetsanlaggningar inom HG: lokal HG HG HG HG HG
Elektriska Ias inom HG:s lokal HG HG HG HG HG
Brandposter HV HV HV HV HV
Brandredskap, handbrandslackare inom lokal HG HG HG HG HG
Brandcellsgranser (Inom lokal) HV HG HG HG HG
Dorr, |as och beslag i brandcellsgrans (Inom lokal) HV HG HG HG HG
d ilationsit i HV HV HV HV HV
Brandspjall HV HV HV HV HV
Rékluckor HV HV HV HV HV
Brandskydd barande stomme HV HV HV HV HV
Brandtétning (Inom lokal) HV HG HG HG HG
Ytskikt och beklddnader (Inom lokal) HV HG HG HG HG
Brandskydd 6vrigt
Brandfilt HG HG HG HG HG
Forstahjalpen tavla HG HG HG HG HG
Hyresga: Br ustning HG HG HG HG HG
Utrymningsvag (inom lokal) HG HG HG HG HG
Utr i Itar (inom lokal) ovanfor utr i orrar HV HV HV HV HV
Vagledande markering (inom lokal) pa yttervagg HV HV HV HV HV
Utr i HG HG HG HG HG
Driftsinstruktioner, rutiner, kontrollplan (f6 HG och lokal) HG HG HG HG HG
Driftsinstruktioner, rutiner, plan (f6 i HV HV HV HV HV
Utr i 5vning for lokalen och hyresga HG HG HG HG HG
TRANSPC
Anlaggningar for
Inredning och utr. i miljéstation HG HG HG HG HG HG ansvarar fér uppsamling/sortering i egen lokal
Sopkomprimator, sopcontainer HG HG HG HG HG
Hissar
Personhiss entré fastighetsgemensam - - - - -
Personhiss intern inkl. trapphus — - — - —
Godshiss - - - - -
Lyftanlaggningar
Lyftbord HG HG HG HG HG HG: egna utrustning
Annat/
Travers Kran HV HG HG HG HG
Sorteringsanliggning HG HG HG HG HG HG: egna utrustning
Verksamhetberoende maskiner, aggregat etc HG HG HG HG HG HG: egna utrustning
RENHALLNING
Lokalvard HG HG HG




Fasadrengéring HV HY HV
Fonsterputs HG HG HG
Takskottning sné + istappar HV HY HV
Snorojning, sandning, sopning HV HV HV

8 i HG HG HG
Skadedjur HG HG HG
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Tillsyn Skotsel

MYNDIGHETS OCH BESIKTNINGSKRAV

Komfortkyla HV HY HV Ej HG ver

Motoriserad port i fasad HV HV HV

Tr ggning HG HG HG

Skyddsrum HV HV HV HG maste kunna témma skyddsrum pa 48 timmar
er ifik kylanlaggning HG HG HG

Verksamhetsspecifik utrustning HG HG HG

Ventilation (OVK ) HV HY HV

Oljeavskiljare HG HG HG Hg tecknar serviceavtal for service, tomning och underhall

Handbrandslackare HG HG HG Avser HG:s utrymme

Travers kran - - -

Elsékerhet ( Elrevisionsbesiktning ) HG HG HG Om tilla
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