HYRESKONTRAKT sid 1 (4

FOR LOKAL Nr 640-1001-1
Undertecknade har denna dag tréffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebdr att den direfter féljande texten galler
Person/Orgnr
Hyresvérd UIf Sjdlande Fastighets AB u.a 556313-2363
Person/Orgnr
Hyresgést/er David Sj6landers Mekaniska AB 556308-7971

Lokalens adress mm

Kommun Fastighetsbeteckning Trappor/hus Lokal nr
Vésteras Kompassen 11 Bv 1001
Gata

Arnbomsgatan 7
Aviseringsadress

Lokalens skick
och anvéndning

Lokalen med tillhdrande utrymmen uthyres, om inte annat anges, i befintligt skick att anvandas till:
Produktion och kontor

Lokalens storlek
och omfattning

Butiksarea i Kontorsarea | Lagerarea i Verkstad/produktion
plan m? plan m? plan m plan m?
ca ca
Bv&1 | 905 Bv 3 222 + Kaliforrad 200 + Talt 100 Totalt; 4 427

Angivna areor
D har har inte infor avtalets tecknande gemensamt métts upp.

Om i avtalet angiven area avviker frAn uppmétt area medfSr avvikelsen inte ratt for hyresgésten till &terbetalning respektive
hyresvérden ratt till hégre hyra.

Bilaga
D Omfattningen av de forhyra lokalerna har markerats pa bifogade ritning(ar)
|_—__| tillfart for bil D plats for D plats for D parkerings- I:] garage- l:l
for i — och skylt skyltskap/ plats(er) for plats(er) for
urlastning automat bilar bilar
Lokalen uthyres Bilaga
Inredning utan sarskild fér verksamheten avsedd inredning D med séarskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga
Vid hyresférhallandets upphérande skall hyresgésten, om inte annan dverenskommelse tréffats, bortféra honom tillhérig
egendom och aterstélla lokalerna i godtagbart skick.
Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalerna.
Om till f8ljd av hyresgéstens &tgarder — vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande — lokalen vid avflyttningen
innehailer material, som inte s&rskilt dverenskommits att hyresvérden svarar for, skall hyresgésten avlagsna materialet eller
ersatta hyresvérden dennes kostnader for kvittblivning sasom férekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering
eller motsvarande.
Ledningar for & Hyresgéasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni fran den anslutningspunkt operatéren anger, till de
telefoni stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden valjer.
D Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram tili lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs och
bekostas av hyresgéasten men skalil ske | samrad med hyresvarden.
Ledningar fér Hyresgésten bekostar erforderlig dragning av ledningar fér datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren
datakommunikation anger till de stéllen i lokalen som hyresgasten | samrad med hyresvérden véljer.
Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utfdrs och
bekostas av hyresgasten men skall ske i samrad med hyresvérden.
Fran och med den Till och med den
Hyrestid 2015-01-01 2024-12-31
Uppségningstid/ Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftiigen minst 12 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
Forldngningstid | annat fall &r kontraktet frlangt med 3 &r for varje gang.
Vdrme och Erforderlig uppvarmning av lokalen ombesdrjes av hyresvérden [:I hyresgasten
varmvatten Varmvatten tillhandahélles hela aret I:] inte alls
Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet fér att verenskommelsen
i bilagan skall bli tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul, klausul om fastighetsskatt och om hyresgéstens rétt
till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhéat,

Se i dvrigt Handledning upprattad av organisationerna.



Undertecknade har denna dag triffat féljande hyresavtal:

HYRESKONTRAKT o0
FOR LOKAL Nr 640-1001-1

Kryss i ruta innebdr att den dérefter féljande texten giller

Hyra

Indexklausul

och varmvatten
VA-kostnad
Kyla/Ventilation
El
Trappstéddning

Emballage- och
sophdmtning

Snéréjning och
sandning

Fastighetsskatt

Kostnad for vdrme

Kronor 2 440 000 per ar utgérande D total hyra hyra exkl. nedan markerade tillagg.

Bilaga

Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad klausul 1
Bilaga

Bransle/Varmetilldgg utgdr i enlighet med bifogade klausul 2
Bilaga

Va-tillgg utgar i enlighet med bifogade indexklausul 2
Bilaga

Kostnader for drift av sarskild kyl- och ventilationsaniaggning ersatts i enlighet med bifogade indexklausul 2

] mgarinyran El-tildgg utgar i enlighet med bifogade indexklausul

D Ingér i hyran Ombesdrjes och bekostas av hyresgasten

| den omfattning det dligger hyresvarden att dels tillhandahalla utrymme for lagring av sopor/embatlage, dels ordna
borttransport av sadant avfall, aligger det hyresgésten att sortera och placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom
att utan kompensation medverka till den ytterligare kallsortering som hyresvérden kan komma att besluta.
Emballage- och sophamtning

Ingar i hyran

Ombesdrjes och bekostad av hyresgésten

[:I Ingar i hyran betraffande nedan markerade avallsfraktioner. Det aligger hyresgésten att sjélv svara for och bekosta
uppsamling, sortering, lagring och transport av hos hyresgésten forekommande avalisfraktioner som inte markerats nedan.

I:l hushalisavfall D lysrér D harda plastférpackningar

D grovsopor I:] metallférpackningar D farligt avfall enl. forordning (1996:971) om farligt avfall
komposterbart avfall D ofargade glasférpackningar |__,_|

D tidningspapper D fargade glasférpackningar
batterier |:| pappfdrpackningar

Ingar i hyran

Bilaga
D Ombesdries och bekostas av hyresgésten l:l Enl bil.

Bilaga

[:l Ingar i hyran E Ersattning harfor erlaggs enligt sérskild dverenskommelse 3

Oférutsedda
kostnader

Skulle efter avtalets tecknande ofdrutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pa grund av

a) inforande eller hdjning av sarskild for fastigheten utgéende skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller
myndighet kan komma att besluta

b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvarden alaggs att
utféra till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

skall hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsékning erlagga erséttning till hyresvérden for pa lokalen belopande andel av

den totala arliga kostnadsékningen for fastigheten.

Lokalens andel &r 96,06 procent. Har andelen ej angivits utgérs denna av hyresgastens hyra (exkl. ev. moms) i forhallande till i

fastigheten utgdende lokalhyror (exkl. ev. moms) vid tiden for kostnadsckningen. For ej uthyrd lokal gérs darvid en uppskattning

av marknadshyran for lokalen. .

Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den mén erséttning harfor erlaggs i enlighet med Sverenskommelse.

Med ofdrutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid avtalets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna

instanserna. Ersattningen erlaggs enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att dverenskommelsen
i bilagan skall bli tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul, klausul om fastighetsskatt och om hyresgastens ratt
till nedsatining av hyra vid sedvanligt underhail.

Se i 6vrigt Handledning upprattad av organisationerna,




Undertecknade har denna dag tréffat foljande hyresavtal:

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr  640-1001-1

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten giller

Sid 3 (4)

Merviérdesshkatt
(moms)

kostnadsoékning

Fastighetsagaren/hyresvarden dr skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgésten skall utéver hyran erlagga
vid varje tilifélle géllande moms.

D Om fastighetsdgaren/hyresvarden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen skall
hyresgésten utdver hyran erlégga vid varje tilifélle gallande moms.

Momsen som erldggs samtidigt med hyran beréknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt g&liande regler fér
moms pa hyra, pa i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andra erséttningar.

Om hyresvarden till foljd av hyresgéstens sjaivstandiga agerande ~ sdsom upplatelse av lokalen i andra hand (&ven upplatelse
till eget bolag), eller dverlatelse ~ blir aterbetalningsskyldig f&r moms enligt bestammelserna i mervérdesskattelagen skall hyres-
gasten fullt ut ersétta hyresvarden med det aterbetalda beloppet. Hyresgasten skall vidare utge ersattning for den

som féljande av hyresvardens férlorade avdragsratt fér ingdende moms pa driftskostnaderna som uppstar genom hyresgastens
agerande,

Hyrans betalning

Hyran erlaggs utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan kalenderkvartals bdrjan genom insattning pa

Postgiro nr Bankgiro nr

Rénta
Betalningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning skall hyresgésten erlagga dels ranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig
betalningspaminnelse enligt lagen om erséttning for inkassokostnader mm. Ersattning for paminnelse utgar med belopp som vid
varje tillfalle galler enligt férordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

Dock att hyresgasten svarar for Bilaga
Underhall mm |:| Hyresvérden skall utféra och bekosta erforderligt underhall
av lokalerna och av honom tillhandahéllen inredning.
Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar dérutéver Bilaga
E Hyresgésten skall utféra och bekosta erforderligt underhall 2
av ytskikt pa golv, véggar och tak jamte inredning
tilthandahallen av hyresvérden.
Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet och ej inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig anmodan éger
hyresvérden rétt att fullgéra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.
Bilaga
I:] Fordelningen av underhallsansvaret framgar av sarskild bilaga
Shkétsel och drift Om inte annat 6verenskommits aligger det hyresvarden att i forekommande fall ombesdrja skétsel, drift och underhall av

allmanna och gemensamma utrymmen.

Hyresgasten &ger ej rétt att utan hyresvérdens skriftliga godkénnande, i lokalen eller eljest inom fastigheten, utféra inrednings-
och/eller installations- eller &ndringsarbeten som direkt berdr barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga
installationer sdsom VA-, el-, ventilationssystem etc, tillhdriga hyresvérden.

Sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgésten byggas in i inredning sa att effekten av sadana
anordningar férsamras, Det dligger hyresgésten att vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och
andra uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Revisionsbesiktningar

Om vid av myndighet pékallad revisionsbesiktning av el- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister i hyresgésten
titlhorig installation, ligger det hyresgasten att pa egen bekostnad inom av myndigheten foreskriven tid utfora begérda atgarder.
Om hyresgéasten inom namnda tid ej atgardat fel och brister &ger hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra

sadana atgarder som myndigheten foreskrivit.

Tillgdnglighet till
vissa ufrymmen

Utrymmen som fastighetsskétare och personal frén Energiverket, VA-verket, Telia AB eller motsvarande maste ha tillgang till,
skall vad ankommer pa hyresgésten hallas latt tiligdngliga genom att inte blockera tilltradet till sddana utrymmen med skap,
backar, varor och dytikt.

Byggvarudeklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestdmmelser i detta avtal eller eljest utfér underhalls-, férbattrings- eller dndringsarbeten
avseende lokalen skall han fér hyresvarden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer — | den mén sadana
finns utarbetade — for de produkter och material som skall tillfdras {okalen.

PBL-avygifter Om hyresgésten utan erforderligt bygglov vidtar &ndringar i lokalerna och hyresvirden till foljd hérav enligt reglerna i PBL
tvingas_ utge byggnadsavgiit eller tillaggsavgift skall hyresgésten till hyresvarden utge motsvarande belopp.
Nedsiétitning av hyra Hyresgésten har inte ratt till nedsattning i hyran for tid da hyresvarden later utfora arbete for att satta 14genheten i avtalat skick
eller annat arbete som sarskilt anges i avtalet.
Bilaga
D Hyresgéstens ratt till nedsattning av hyran nar hyresvarden utfér sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna
eller fastigheten i 6vrigt regleras i bilaga.
Det aligger
Myndighetskrav mm hyresvérden hyresgésten

att pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de atgarder, som av férsakringsbolag eller byggnadsnamnd, miljé- och halso-
skyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighet efter tilltrédesdagen kan komma att krévas for lokalens nyttjande fér
avsedd anvéndning. Hyresgasten skall samrada med hyresvarden innan atgérder vidtas.

v




HYRESKONTRAKT sat
FOR LOKAL Nr 640-1001-1

Undertecknade har denna dag triffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebir att den dérefter filjande texten giller

Skyltar, markiser,
fonster, dérrar efc

Hyresgésten ager efter samrad med hyresvérden ratt att uppsétta for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning, att
hyresvérden ej har befogad anledning att vagra och att hyresgéasten inhamtat erforderliga tillstand av berérd myndigheter.
Vid avflyttning dligger det hyresgasten att aterstélla husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering atigger det hyresgéasten att pa egen bekostnad och utan
ersattning nedmontera och ater uppmontera skyltar, markiser och antenner.

Hyresvarden férbinder sig att inte uppsétta automater och skyltskap a yttervéggarna till de av hyresgésten férhyrda lokalerna
utan hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten optionsratt att uppsatta automater och skyltskap 4 ifrdgavarande
véggar.

D Hyresvarden E Hyresgéasten svarar fér skador pa grund av averkan pa
& fonster D skyltfénster entrédorrar X skyltar X

D Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla glasforsakring betréffande samtliga till lokalerna hérande
skyltfonster och entrédérrar.

Lasanordningar

Det aligger

Hyresvarden E Hyresgéasten
att utrusta lokalerna med sadana las- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgéstens affars- eller foretagsforsakring.

Force majeure

Hyresvérden fritager sig fran skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och fran skyldighet att erl4gga skadestand om hans
ataganden inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan
arbetsinstillelse, blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader éver och inte
heller kunnat forutse.

Forutsattning for detta avtals giltighst &r att sékerhet i form av Bilaga
Sédkerhet bankgaranti borgen I___l lamnas senast den
Bilaga
Sérskilda bestimmelser 3

om avflyttning

Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vitka parterna
tagit var sitt. Tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphor att galla fr.o.m. detta avtals ikrafttradande.
Ort/datum Ort/datum R
Stockholm 2014-12- !:}’ Stockholm 2014-12- li}'
Hyresvérd Hyresgéast .
£, i’ R [ /
'q <;M \ \ M jﬂ‘ /
Namnfortydligande } Namnfértydligande
. H . .
in Ll £35 s i ,.( “’i,: tflﬁf
Mg«{ )E@imwﬂ@ Al élo An
Overenskommelse P& grund av denna dag traffad éverenskommeise upphor kontraktet att gélla

fr.o.m den till vitken dag hyresgasten forbinder sig att avflytta.
Ort/datum Ort/datum
Hyresvéard Hyresgéast

Overlstelse

Ovanstaende éverlatelse
godkédnnes

Ovanstaende hyreskontrakt éverlates fr.o.m. den

pa
Frantradande hyresgést Tilltradande hyresgéast Person/orgnr
Ort/Datum Hyresvérd




INDEXKLAUSUL Bilaga nr
for lokal 1

Anvisningar se omstaende sida

Avser

Hyreskontrakt nr i fastigheten

640-1001-1 Kompassen 11

Hyresvérd

UIf Sj6lande Fastighets AB u.a

Hyresgést

David Sjélanders Mekaniska AB

Klausul

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet — kronor 2 440 000 skall 100 % eller 2 440 000 kronor
utgdra bashyra. Under hyrestiden skall med h&nsyn till féréandringarna i konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utgd med en viss procent & bashyran
enligt nedanstadende grunder.

Fér hyresavtal som bérjar 16pa ndgon gang under tiden 1/1 — 30/6 anses bashyran anpassad till
indextalet for oktober manad aret innan.

Fér hyresavtal som bérjar 16pa ndgon géng under tiden 1/7 — 31/12 anses bashyran istéllet
anpassas till indextalet for oktober manad under samma tid.

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal savida
inte annat avtalats enligt féljande genom angivande av 4r.
Annat dverenskommet bastal , namligen indextalet fér oktober manad ar 2015.

Utgdende hyra skall dock aldrig s&ttas lagre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyreséndringen sker alltid fr o m 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.

Underskrift

Ort/datum Y Ort/datum

Stockholm 2014-12- {} Stockholm 2014-12- i}

Hyresvard Hyresgast

M qﬂm_/\ M e |-
Hyresgast

I C) Slander




Anvisningar

1.
Om hela hyran eller viss andel av densamma skall indexregleras &r en férhandlingsfraga och kan bero pa hyresvillkoren i Bvrigt (sdsom
exempelvis hyran storlek i kr/m* och ar samt vilka dvriga férpliktelser som avilar hyresgasten mm).

2. Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgdr bastalet savida inte annat avtalats genom angivande av ar (se
bestammelserna pa omstéende sida). Med nuvarande férutsattningar blir oktoberindex kant omkring den 20 november. Bastalet anges som det
redovisas av SCB dvs med en decimal.

3. Jamforelsetilifille
Jamforelsen mellan indextalen sker sa snart oktoberindex blivit kant. For att undvika justeringar vid alitfér obetydliga indexandringar utgér
klausulen ifran att indextalet skall ha &ndrats med minst tre (3,0) enheter.

4. Den procentuella férandringen
Den procentsats varmed indextalet stigit, kan réaknas fram enligt foljande formel.

A" 100 dar X = det s6kta procenttalet
X= B dér A = det antal enheter (med en decimal) varmed indextalet stigit
dé&r B = bastal (med en decimal)

Berékningen av indexskillnaden gdrs med en decimal. Det sokta procenttalet (X) avrundas till narmaste heltal. Det framriknade tillagget
avrundas till heltal kronor.

5. Forsta omrédkningen av hyran
For att klausulen skall utldsas forsta gangen fordras att indextalet fér nagon oktobermanad stigit med minst tre (3,0) enheter i férhallande till
bastalet.

6. Fortsatt omrakning av hyran

Aven i fortsattningen fordras — f5r att omrékningen av hyran skall ske — att indextalet ater &ndras med minst tre (3,0) enheter i forhallande till det
indextal, som senast féranledde omrékning av hyran.

7. Exempel pa klausulens tillimpning

Avtalet tecknades i december 1993. Den nya hyran borjade gélla fran den 1 juni 1994 och bashyran &r 75.000 kr. Index for oktober 1993 utgdr
bastal. Detta antas vara 245,2.

oktober 1994 Indextalet &r 7,4 enheter hogre &n bastalet 245,2. Med hjalp av formeln under punkt fyra framraknas den
antaget indextal 252,6 procentuella héjningen pa foljande sétt:

_ 7.4 100 . -
X -4——-245,2 ;X avrundat = 3

From den 1 januari 1995 utgar tilligg till bashyran med 2.250 kr.

Om den nya hyran 75.000 kr istéllet skulle bérja gélla fran den 1 september 1994 utgér index for oktober 1994
bastal och hyran kan &ndras férst fran den 1 januari 1996.

oktober 1995 Indextalet har stigit med 6,5 enheter i férhallande till det indextal som féranledde omrakning av hyran (252,6).
antaget indextal 259,1 Indextalet &r 13,9 enheter higre &n bastalet. Den procentuella hjningen blir enligt formein:

Xx= 1397100 ¥ ayrundat=6
245,2

From den 1 januari 1995 utgar tillagg till bashyran med 2.250 kr.

oktober 1996 Nu sker ingen foréndring eftersom indextalet endast stigit med 2,5 enheter i forhallande till det indextal, som senast

antaget indextal 261,6 féranledde omrakning av hyran (259,1).

oktober 1997 Ingen foréndring sker. Indextalet har endast sjunkit med 0,6 enheter i forhallande till det indextal som senast

antaget indextal 258,5 foranledde omrékning av hyran (259,1).

oktober 1998 Indextalet har nu stigit med 11,3 enheter i forhallande till det indextal som senast féranledde omrékning av hyran

antaget indextal 270,4 (259,1). Indextalet &r 25,2 enheter hégre &n bastalet. Ny omrakning av hyran skall alltsa ske. | forhaflande till
bastalet har indextalet nu stigit med 25,2 enheter, dvs avrundat 10%. Tillagget till bashyran for 1999 blir alltsa
7.500 kr.



Fastighetsskatteklausul Bilaga rr
avseende lokal 3

Hyresvérd UIf Sjélande Fastighets AB u.a Objektnr 1001

Hyresgastier)  David Sjélanders Mekaniska AB Hyreskontrakt nr ~ 640-1001-1

Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av erforderliga uppgifter.

I den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir/ar skattepliktig till fastighetsskatt skall hyresgésten samtidigt
med hyran till hyresvarden erlagga ersattning harfor enligt nedan markerat alternativ.

X Hyresgésten skall utéver i avtalet angivet hyresbelopp erléagga ersattning for sin andel av vid varje tillfzlle
utgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel skall anses vara 96,6 procent.
Enligt de regler som &r kanda vid avtalets tecknande utgér ersattningen som hyresgésten skall betala vid
hyrestidens borjan 44 177 kronor.

| Erséttning for pa lokalen belépande andel av fastighetsskatt ingar i det i avtalet angivna hyresbeloppet och
utgdr vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler skall anses vara procent. Hyresgésten skall erlagga

erséttning sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade andringar (oavsett skalet hartill) av fastighetsskatten
for lokaler i den man skatten dverstiger den i hyran ingaende erséttningen for fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska/upphéra sa att hyresgéstens andel av ersattningen understiger den

ersattning som enligt ovan ingér i den i avtalet angivna hyran skall hyra likval utgd med minst ursprungligt belopp.
Salunda medfor i avtalet férekommande andra klausuler (t.ex index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten
betalar &r/kan vara hégre an den i avtalet angivha hyressumman.

Hyresgasten ovan angivna andel som skall vara ofdréandrad under hyrestiden har beréknats enligt féljande:

Stockholm 2014-12- l?‘ Stockholm 2014-12- E’q’
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2)

3)

4)
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7)

For skador som asamkats fastigheten genom inbrott eller forsok till inbrott i den
forhyrda lokalen svara hyresgisten ensam.

Hyresgésten svarar for allt inre underhdll av de forhyrda lokalernas samtliga ytskikt,
golv, véggar, 13s- och larmanordningar, samt av egen och hyresvérden tillhandahallen
inredning och utrustning i den forhyrda lokalen. Hyresgésten ersitter skada, vartill han
genom négon atgérd eller forsummelse astadkommer, av hans anstéllda eller dem som
i fastigheten vistas eller utfor arbete f6r hans rékning. Det aligger dérvid hyresgésten
att utan drojsmal avhjilpa honom uppkommen skada.

Hyresviarden svarar for tekniskt underhdll avseende till fastigheten horande
grundinstallationer sdsom virme, kyla, el-, vvs, ventilation etc. Hyresvérden svarar
dven for underhall av trapphus, hissar samt for utvindigt underhall. Vid underhalls och
ombyggnationsarbete som kriver stopp under ordinarie kontorstid skall hyresvédrden
om mdjligt informera hyresgésten i god tid.

Hyresgéisten ska gentemot tredje man svara for skador som uppkommer pga.
hyresgistens drift av lokalen i den médn skadestdndsskyldighet foreligger enligt
géllande rétt.

Hyresgésten &r endast efter verenskommelse med hyresvirden beréttigad att pa egen
bekostnad utforda #ndrings-, installations- och inredningsarbeten inom lokalen.
Hyresgésten skall inhdmta erforderliga tillstdnd av myndighet samt bekosta dndringar i
fastighetens relationsritningar som féranleds av arbetena. Hyresgéisten svarar for att
dylika dndrings- och inredningsarbeten icke skadar byggnaden eller foranleder tkade
kostnader for hyresvirden. Om inte annat skriftligen avtalats i samband med
godkdnnande av atgirden enligt ovan skall atgérden &terstéllas av hyresgésten vid
frantrddandet av lokalen.

Hyresvérden skall godkinna av hyresgisten foreslagna dndrings, installations- och
inredningsarbeten om det inte fororsakar dkade kostnader for hyresvérden eller pa
annat sétt skadar byggnaden.

Hyresgéisten &r inforstddd med att om uthyrning i andra hand av lokalen eller delar av
denna sker med hyresvérdens eller hyresnimndens tillstdnd, fir sddan uthyrning
endast ske till hyresgést som bedriver mervérdesskattepliktig verksamhet i lokalen.

Forhyrningen medfor forst efter sérskild dverenskommelse rétt till nyttjande av fasad
eller annan yta for ljusreklam eller annan skyltning. Skyltforslaget skall godkdnnas av
hyresvirden innan ansékan om bygglov for skylten inges. Kostnaden for
bygglovsanstkan svarar hyresgésten for. Drift och underhall, reparationer samt ev.
byten av ljusreklam eller annan skyltning skall bekostas av hyresgésten. Vid
avflyttning skall skyltar mm. demonteras samt fasad eller andra ytor aterstillas i
ursprungligt skick.

Vid hyrestidens utgéng ska hyresgésten, om hyresvéirden s& pafordrar medtaga den
utrustning som hyresgésten anskaffat och aterstilla lokalen i for hyresvidrden
godtagbart skick med beaktande av normal f6rslitning,
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8) Hyresgisten tecknar avtal och stér sjilv kostnaden for fastighetens totala forbrukning
av fjarrvirme, el samt VA och vidarefakturerar 6vriga hyresgéster i fastigheten.

9) I hyresavtalet ingar en yta om ca 100 kvm 1 ett tilt. Hyresgésten star for reparationer
och ev. utbyte av detta vid behov, allternativt s minskas ytan i avtalet med 100 kvm
mot avdrag pa grundhyran med 462 kr/kvm.

10) Hyresvérden skall under 2015 byta tre eldrivna portar.
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