Sid1(4)

KLOVERN HYRESKONTRAKT
FORLOKAL Nr:  7039-10006-02
Undertecknande parter har denna dag traffat fGljande hyresavtal. Kryss i ruta innebir att den direfter faljande texten géller
Hyresvird Mamn: Personnrforgnr:
Kigvern Dante AB 556594-9830
Hyresgist Namn: Personnrforgnr:
D. sjdlanders Mekaniska AB 556308-7971
Aviseringsadress:
Enligt avi.
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Vésterds Sjbhagen 12
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Sjdhagsvagen 14 7039-10006-02

Lokalens
anvandning

Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs utfor attanvandas till
Blaga 1

X Anvindningséndamélet har nérmare angettsi bifogad specifikation.

Bilaga: 1
Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.

[(] En beskrivning avlokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vern som pa tilltridesdagen Bilaqa: 1
fsrekommande fall ska ha ombessrit och bekostat dels dtgdrdandetav brister, dels Sverenskomna dndringar frarngar f1age:
avbifogat besiktnings- och dtgérdsprotokoll.

Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
ach amfattning .
Owiga area 1426 Kontor 246

Verkstad 3623

Om i kontraktet angiven area avviker frin faktisk area medfér avvikelsen inte ritt for hyresgdsten till dterbetalning eller sdnkning avhyran

respektive hyresvirden rétt till hégre hyra.

(<] Omfattningen av den forhyrdalokalen framgdr av bifogade ritning(ar).

Bilaga: 2
B4 Tillfart for bil for i Platsfor Plats for skyltskdpf |{X] Parkeringsplats(er) Garagepl ats(er)
. yltsikdp gsp gep
och urlastning skeylt automat far bilar) for bl (ary
Hyrestid Frin och med den: Till och med den:
2019-01-01 2026-12-31
Uppségningstid/ - e . . N U
Férlingningstid Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
Jannat fall drkontraktet f3r varje gang forlingt med 3 ar [ manader
Hyra Kronor Se bilaga 1 per #r exklusive nedan markeradetilldgg
Indexklausul [JAndring av ovan angiven hyrasier i enlighet med bifogad indexkiausul. Bilaga: 1
Fastighetsskatt |[ ] Fastighetsskatt ersittsi enlighet med bifogad fasti ghetsskatteldausul. [] Fastighetsskattingdr i hyran. Bilaga: 1
Tillhanda- . . N -
hallande avoch Hyresvirden tillhandahallerfombesdrjer
betalning fér el, D El X va X virme B4 Varmvatten X Kyla X Ventilation
va, varme, Betalning:
varmvatten “ = . R . PR
kyla och ' El [X] Hyresgisten har eget O Hyresgdsten betalar i enlighet rmed bifogad [ ingdrihyran. Bilaga: 1
- abonnemang. driftskostnadsidausul.
ventilation
va [] Hyresgdsten har eget [[] Hyresgésten betal ar i enlighet med bifogad X ingéri hyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadski ausul. 9%
Virme [] Hyresgdsten har eget [X] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ Ingér i hyran. Bil aqa: 1
abonnemang. driftskostnadsid ausul. 9
Yarmvatten [_| Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betal ar i enlighet med bifogad X ingir i hyran. Bilaqa: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. 9%
Kyla [] Hyresgdsten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifegad [ Ingdr i hyran. Bilaqa:
gbonnemang. driftskostnadsklausul. gs
Ventilation [[] Hyresgsten betalar i enlighet med bifogad 4 Ingér i hyran. Bilaqa: 1
driftskostnadskiausul faga:
i

Fastighetsiig ama Sveriges formuldraaB.a upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014,

Eftertryck firbjuds.
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Sigﬁ/ j

g




KLOVERN

Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)
FORLOKAL Nr:__ 7039-10006-02

Kryss 1 ruta innebir att den dérefter féljande texten ydller

Matare Orn hyresgiésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och mitare saknas utférs och bekostasinstal lationen av erforderliga mitare av
[Jhyresvirden X hyresgisten
Avfalls- I den ornfattning hyresvirden ir skyl dig att delstillhandahalia utrymme for lagring avavfall, dels ordna borttransport av avfall dr hyresgisten
hantering skyldig att placera avfal || avsettiiri pd avsedd platsliksom att utan kompensation medverka til| den ytterligarekllsortering som hyresvirden
kan kermma att besluta. Hirutdver giller fljande:
Hyresgisten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hirror frin den verksamhet som hyresgisten bedriveri lokalen
B B f . # 7 . Hyresgdsten forbinder sig att med
renhiliningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt orn borttransportav avfall.
[} Hyresvirden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgésters verksarhet i fastigheten. Hyresgdsten ska som tilldgg till hyrantill
hyresviirden betal a ersdttning for hyresgéstensandel av kostna den férborttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anzes
vara procent. Hyrestilligget uppgir vid detta kontrakts tecknandetill kronor per &r.
[T] Kostriaden for borttransport av avfall sorn hirrdr frén den verksamhet sorn hyresgisten bedriver i lokalen ingar i hyran.
Annan reglering enligt bilaga
O g g enlig 9 Bilaga:
Trappstadning |[_]ingdrihyran ombesbrjsoch belkostasav hyresgdsten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Sn&r&j'ning och | ingdrihyran [] ombesérjsoch bekostasav hyresgasten [[] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning
Ofdrutsedda Skulle efter kontraktets tecknande ofdrutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller hdjning av sirskild for fastigheten utgdendesskatt, avgift eller pilaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan kornma att beduta om, eller
b)generella ornbyggnadsatgirder ell er liknande pa fastigheten som inteenbart avser lokal en och som hyresvirden ar skyldig att utfara till
f5ljd avbeslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgisten med verkan frin intridd kostnadstlkning betala ersittning till hyresviirden for den pdlokalen belépandeandelenav dentotala
drliga kostnadsdkningen for fastigheten
Lokalensandel skaansesvara 71,5  procent. Har andelen inteangetts utgérs denna av hyresgiistens hyra (exkl eventuel | moms)i
forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten forkostnadsékningen utgdendelokalhyroma (exil eventuell moms). For lokal somintedr
uthyrd gors diirvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med datt enligt a) ovan avsesintemoms och fastighetsskatt i den man ersittning for denna betalas i enlighet med éverenskommel se. Med
ofrutsedda kostnader menas sédana kostnader som vid kontraktetsingdendeinte beslutats av deunder a)ochb)angivna instanserna.
Erséttningen betalas enligt nedanstdende regler om hyransbetalning.
Mervardesskatt
{rmoms)
Hyresgistens Hyresgisten ska bedriva momspliktig verksarnhet i lokalen.
momsplikt [] Hyresgisten ska inte bedriva mornspliktig verksamhet i lokal en.
Hyresvirdens Fglstighetséig arenj/hyresvirden dr skattskyldi g till momsf&r uthyrning av lokal en. Hyresgésten ska utdver hyran erldgga vid varje ti lifille
momsplikt gdllande moms.

[[] Om fastighetsigaren/hyresvirden viljer att bli skattskyldig till moms fr uthyrning avlokal en ska hyresgdsten utdver hyran erligga vid
varjetillfdlle gdllandemoms.

Momsen, som ska betal as samtidigt med hyran, beréknaspd angivet hyreshel opp jimte, enligt vid varjetidpunlt gl ande regler for momspa

hyran, pd i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdendetilligg och andra ersattningar.

Orn hyresviirden till £8ljd av hyresgéstens sjdlvstindiga agerande —ssomn exempelvis uppltelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven

upplitelsetill eget bolag), eller Gverlatelse —bli rjamkningsskyldig for moms enligt bestimmelsernal mervirdesscattelagen, ska hyresgdsten

fullt ut ersatta hyresvirden for dennesférloradeavdragsritt. Hyresgisten ska vidare utge ersittning fr den kostnadsskning som foljer av
hyresvirdensfarlorade avdragsritt foringdendemoms pé driftskostnader sor uppstir genom hyresgdstens agerande.

Hyrans betalning

Hyran betalss utan anfordrani forskott senast sista vardagen forevarje PlusGiro nr: BankGiro nr:

X kalendermanads bérjan [} kalenderkvartals bérjan genom insdttning pa

Enligt avi

Rinta, betal-
ningspaminnelse

vid férsenad hyresbetalning ska hyresgisten betala delsrintaenligt rantelagen, dels ersittning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftni ngen om ersittning for inkassokostnader m.m.

Miljépaverkan

Hyresgésten ska féretilltridet inhdmta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pd ett
sidant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt giilande miljél agstiftning och Gvri ga foreskrifter for miljén. Hyresgdstensansvar for
milj&péverkan gill er dven eftar kontraktetsupphrande och preskriberas inte enli gt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[JFor ytterligare bestimmel ser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad mil jéldausul Bilaga:

[[] Parterna har triiffat en Gveren skommel se om att minska fastighetens och |okalens miljopaverkan, se grén bilaga.

Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestdmmelseri detta kontralt eller i annat fall utfér underhlls., forbittrings: eller dndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgdsten férhyresvirden i godtid fére arbetetsutférande forete byggvarudeklarationer —i den man sadana finnsutarbetade —
for deprodukter och material som ska till foras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning avinstallationer sisomel eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgéisten tillhérig installation, ska hyresgdsten pd egen bekostnad utféra begirda dtgérderinom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgésten inom ndmndatidintehar stgirdatfel och brister har hyresvirdenratt att p4 hyresgistens bekostnad utféra sidana dtgdrder somn
myndigheten har foreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Hyresgéisten ansvarar for att tilltridetil] sidana utrymmen som hyresvirden eller niigon som foretrider hyresvirden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, tel kombol ag ellermotsvarande riste ha tillging til| f6r skétsel och drift av fastigheten inte hindrasgenom

Fastighetsiig ama Sveriges formuldr 12B.2 upprittat 2008 isamrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Revid erat 2012 o<h 2014.

Eftertryck forbjuds.

Sign L’j

forhillanden i hyresgéstens verksamhet.
Sign, o M/




KLO

Undertecknande partar har denna dag triffat féljande hyresavtal.

Sid3(4)

Nr:  7039-10006-02
Kryssirutainnehdr att den direfter foljande texten giller

HYRESKONTRAKT
FORLOKAL

VERN

dndringsarbeten

PBL-avgifter Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar dndringar i lokalen och hyresvirden till foljd av dettaenligt reglerna
i plan« och bygglagen (PBL)tvingas utgebyggsanktionsavgifteller vite, ska hyresgdsten till hyresvéirden betal s erséttning med metsvarande
belopp.

Brandskydd X Parternas skyldigheter gentemotvarandrai anledning av lagstiftriingen om skydd mot ol yckor reglerasi bifogad Bilaas: 3

brandskyddsid ausul. 98

Myndighetskrav  |[_] Hyresvirden ska p3 eget ansvar och egen bekostnad svara for de stgirder sorn myndighet, domstol eller forsikringsbolag med stod

mam. S B avnu gillande eller frarntidalagstiftning el ler avtal fr.o.m. tilltridesdagen kan komma att kriiva for lokal ensnyttjande
Hyresgasten fr avsedd anvindning. Hyresgisten ska samrida med hyresvirdeninnan tgirder vidtas

Inredning Lokalen uthyrs
X utan siirskild for verksamheten avsedd inredning  [] med sirskild fr verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bl 1

ilaga:

Underhall ] Hyresvirden ska utfra och bekosta erforderligt underhll | Hyresgésten svarar dock for Bilaqa:

aviokalen och av hyresviirden sirskild Fér verksamheten [Jen! bilaga faga:
tillhandahdllen inredning "9
] Hyresgiisten ska utféra och bekosta erforderligt underhill Hyresgistensunderhillsskyl dighet omnfattar dirutdver oo oo
dels av ytskikt pd golv, véiggar och tak, dels avinredning [Jenl bitaga 98
som hyresvirden sirskilt til lhandahdller for verksamheten. 9
[X) Annan fordelning avunderhillsansvaret, se bilaga. Bilaga: 3
Om hyresgésten dsidositter sin underhall sskyldighet enligt ovan ochinteinom skilig tid vidtar rittelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvirden ritt att Fullgora skyldigheten pa hyresgdstens bekostnad.
Skétsel, driftoch | Ominteannat dverenskommits ska hyresvirden i forelommande fall ombesbrja sidtsel, drift och underhill avaliménna och gemensamma

utrymmen.

[] Annan dverenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen

Bilaga:

Hyresgdsten farinteutan hyresvirdensskriftliga godkiinnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings: ochfeller
installations: eller dndringsarbeten som direkt berdr birande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion vikti ga anl ggningar eller
installationer sdsorn e, va och ventilation.
installationer sisom sprinklerhuvuden ochanordni
anordningar f&rsimras. Hyresgasten ska vid utforan
uppvirmningsanordningari allt visentligtbehalls.

ngar for ventilation far inte av hyresgdsten byggasin i inredning sd att effelcten av sidana
de avinredningsarbeten setill att funltionen hos radiatorer och andra

Ledningar far [ Hyresvirden Hyresgésten
telefoni och data-
kommunikation bekostar erforderlig dragning av ledningar for tel efoni och datakommunikation frin den anslutningspunkt operatdren anger till de
stillen i | okalen som hyresgisten i samrad med hyresvérden vil jer.
[JAnnan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga: 1
Skyltar, markiser | Hyresgésten har efter sarnrid med hyresvirden ritt att sétta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsittning atthyresvirden inte
m.m. har befogad anl edni ng att végra samtycke och att hyresgésten har inhimtat erforderliga tillsténd av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sésorn markiser och antenner farinte sittas upp utan hyresvirdens tillstind. Vid avflyttning ska hyresgisten dterstillahusfasaden
i godtagbart skick.
vid mera ornfattande fastighetsunderhill sisom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersdttning nedmontera och &ter
upprnontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pd byggnaden.
Hyresviirden férbinder sig attinte sitta upp automater och skyltskip pd ytterviggarna till den av hyresgisten fochyrda lokal enutan
hyresgdstens medgivande samt medger hyresgésten foretridesritt att uppsdtta automater och skyltskdp paifrégavarandeviggar.
{T] Hyresgisten forbinder sig att f5lja bifogat sieyltprogram. Bilaga: 1
Forsakringar Det 4ligger hyresvirden att teckna och vidmakthilla sedvanlig fasti ghetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen dr

belagen. Hyresgisten ir skyl dig att teckna och vidmalthilla foretagsforsikri ng for den verksamhet som bedrivsilokal en. Svil hyresvirdens

som hyrasgéstens forsikring ska omnfatta skada orsakad av tredjeman.

Yttredverkan

X Hyresgdsten
slea svara for skador pd grund av averkan pé till
<om leder till elier frin lokalen. 1 samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar,

[ Hyresvérden

lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyl tar samt entré- ocha ndradérrar eller portar
bagar och foder.

Lasanordningar

[] Hyresvarden Hyresgésten

ska utrusta lokal erna med sidana I3s. och stéldskyddsanordningar som kriivs for hyresgéstens foretagsforsikring.

Nedsdttning av

hyra
Avtalatskick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgisten har inte ritt till nedséttning av hyran for tid d8 hyresvirden ater utféra arbete For att sittalokaleni avtalatskick eller annat

arbete sorn sirskilt angesi detta kontrakt med tillhdrandebilagor.

[ Medsittning av hyran forhi nder eller men i nyttjanderitten till foljd av atthyresvirden later utfora sedvanligt underhill avlokalen eller
fastigheten i Bvrigt utgiir enligt hyreslagens regler.
Hyresgisten har interétt till nedséttring av hyran for
underhsll avlokal en eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvirdenatti godtid un

omfattning samt ndr ochunder vilken ti d arbetet ska utforas.

hinder eller men i nyttjanderitten till foljd av atthyresvirden later utfora sedvanligt
derritta hyresgdsten om arbetets art och

[ Parterna éir dverens om att rétten till nedsittning av hyran nar hyresvérden later utfora sedvanligt underhdll av Bilaga:

i

Fastighetsiigama Sver
Eftertryck forbjuds.

gesformulari2B.z upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel ach Visita. Reviderat 2012 0ch 2014,

Sign V J‘

| okalen eller fastigheten i Bvrigt ska regleras enligt sérskild bilaga.
Signg @/




KLOVERN

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

Sid4(4)

7039-10006-02
Kryss i ruta innebir att den dérefter filjande texten géller

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr:

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresforhillandets upphorande slka hyresgdsten, ominte annan dverenskornmel se har triffats, ha bortfort sin egendom och
#terstillt lokalen i godtagbart skick.

(] Annan dverenskommelse om bortférandeoch dterstiliande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna i eniga om att senast sista dagen av hyresforhdllandet gemensamt genomforabesiktning avlokalen. Om till f8ljd av hyresgédstens
ftgirder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande- |okal envid avflyttning innehiller material, som inte sirskilt Gverenskommits
att hyresviirden svarar for, ska hyresgésten avidgsna materi alet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader for kvittbliviing sdsom
forekommande avfall sskatt, transport och avgift for deponering ell er motsvarande

Force majeure

Hyresviirden fritar sig fran skl dighet att fullgéra sin del av kontraktet och frin skyldighet att betala skadesténd om hyresvérdens taganden
inteallseller endast till onormalt hag kostnad kan fullgras pi grund av krig eller upplopp, p# grund av sidan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvida, explosion elleringrepp av offentligmyndighet som hyresviirden interider dver ochinte heller kunnat forutse.

Sékarhet Hyresgisten ska till hyresvirden senast den {smna sikerhet for sina forpliltelser enligt detta kontralt genom
[} borgen stilld av [] barkgarantiintill ettbeloppom [ ] annan sikerhetiformav il
aga:
Orn avtalad sikerhet inte | §mnatssenast vid foreskriven tidpunkt dr detta kontrakt forfallet, om hyresvirden foretilltridetsd pafordrar.
Persan [}information till hyresgést ombehandling av personuppgift och skriftligt samtycke, sebifogad Bilaqa:
uppgiftslagen personuppgiftskiau sul. (Giller intenir hyresgésten dr en juridisk persor.) 9
Sarskilda Sarskilda bestdmmelser Bilaga: 1
bestammelser
Ritning Bilaga: 2
Gransdragningslista Bilaga: 3
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sirskilt medgivande fdr inskrivas, har uppréttatsi tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Tidigare kontraktmellan parterna avseendedenna lokal upphor att gilla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttridande.

Ort/datum:
Visterds 2017- (3%~ 3)

Crtfdatum:
Vasters 2017- 5 - 01

Hyresvérdens namn:

Hyresgdstensnarmn:

Hyresvardens
godkénnande

Namnteckning(firmgtecknar\élmbud): DFOirrr;atdeckr;‘arte NETE;%M , ] ateclmare/?bud)z %grn;zt;c!:r?r:
Gt o s Pames | V]I it
Marmnfértydliigande: Ag{{ﬁ HE},‘;‘A;’ %’L Namnfﬁé]t dli an(yfeim i (_l
Gustaf Ahmen < i Wl ondev
Overlatelse Ovanstiende hyreskontrakt Sverldts fr.o.m. den ’
Underskrift Frantridande hyresgdst (narnn): Tilltridande hyresgist (namn): Personnrjorgnr

Namnteckning (frintridandehyresgdst): [} Firmatecknare
(] ombud enligt

fulimakt

Marmnteckning (tilltrddandehyresgdst): [[] Firmatecknare
[} Ombud enligt

fullmakt

Mamnfortydligande (frantrédande hyresgdst):

Namnfortydligande (tilltrdande hyresgdst):

Hyresvirden godkiinner dverlatelsen
Ortjdatum:

Namnteckning (firmatecknarejornbud): [} Firmatecknare
] ombud enligt

fullmalt

Hyresviirdens namn:

Namnfértydligande (hyresvird/firmatecknare):

Fastighetsig ama Sverige

<formnulirizB.z upprattat 2008 isamrid med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 oth 2014, Eftertryck frbjuds.




