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FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT !
FOR LOKAL Nr: 69001 0101 00
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta inneb3r att den dérefter foljande texten giller
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Kungsleden Bjérkelund AB 556833-0632
Hyresgést Namn: Personnrforgnr:
Motala Verkstad Group AB 556765-8165
Aviseringsadress:
Linjegatan 14, 591 29 Motala
Lokalens adrass | Kommun: Fastighetsbeteckning:
s Motala Motala Bjérkelund 1
Gata: Trapporfhus: Lokalensnr:
Linjegatan 14
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvandas till
wiivindnlng Industri/ Kontor
[] Anvéndningsindamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrs ut i befintligt skick.
[[] En beskrivning avlokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé til ltrédesdagen i Al
férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels stgérdandet av brister, dels éverenskomna éndringar framgér faga:
av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.
Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning
Bilaga 4
Om i kontraktet angiven area awviker fran faktisk area medfar avvikelsen inte ritt for hyresgésten till dterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvirden rétt till hégre hyra,
Omfattningen av den forhyrdalokalen framgér av bifogade ritning(ar). Bllaga: i
[] Tillfart far bil fori-  |[] Platsfér |[] Plats for skyltskdp/ | [] Parkeringsplats(er) |[] Garageplats(er) [
och urlastning skylt automat fir bil(an) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2016-01-01 2028-04-30

Uppsagningstid/ " il A i =
Férlingningstid Uppsigning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 12 ménader fére den avtalade hyrestidens utg3ng.

| annat fall &r kontraktet for varje gang forlangt med 5 ar [ manader
Hyra Kronor 4 467 747 per &r exklusive nedan markerade tilligg
Indexklausul Andring av ovan angiven hyra skeri enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 5)
Fastighetsskatt | [X] Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [[] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 3
Tillhanda- . . & s
hillande avoch Hyresvérden tillhandahéllerJombestrjer
betalning fér el, |[] El [Qva [] vérme [] varmvatten [Jkyla [] Ventilation
va, varme, Betalning:
;alimval:ten, El Hyresgédsten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [1ingéri hyran. Bilaga: 4
ylanen abonnemang. driftskostnadsklausul. ga:
ventilation
va Hyresgiisten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []Ingéri hyran. )
; Bilaga: 4
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Virme Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [J Ingéri hyran.
A Bilaga: 4
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [X] Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [Jingérihyran. :
: Bilaga: 4
abannemang. driftskostnadsklausul.
Kyla Hyresgdsten har eget [[] Hyresqisten betalar i enlighet med bifogad []!ngéri hyran,
- Bilaga: 4
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [1Ingéri hyran. \
A Bilaga:
driftskastnadsklausul.

il
Fastighetsigarna Sveriges formulir1aB.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel ach Visita, Reviderat 2012 ach 2014, 519“/ |5|9"
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat faljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sidz(4)

FOR LOKAL Nr: 69001 0101 00
Kryss i ruta innebir att den direfter filjande texten géller

Matare Om hyresgisten ska ha eget abonnemang enligt ovan ach métare saknas utférs och bekostas Installationen av erforderligamétare av

[] hyresvirden hyresgésten
Avfalls- 1 den omfattning hyresvérden ar skyldig att delstillhandahlla utrymme fér lagring av avfall, dels ardna borttransport av avfall dr hyresgdsten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kérl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare kéllsortering som hyresviirden

kan komma att besluta. Harutéver galler féljande:

Hyresgisten ska svara fér och bekasta borttransport av avfall som h&rrér frin den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
A srden-atttitthandahd # i . Hyresgésten férbinder sig att med
renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kentrakt om borttransport av avfall.
[] Hyresvirden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgdsters verksamhet i fastigheten, Hyresgésten ska som tilldgg till hyran till
hyresvirden betala ersittning fér hyresgéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilldgget uppgir vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[[] Kostnaden fér borttransport av avfall som haredr frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingar i hyran.

[[] Annan reglering enligt bilaga Bilga: 4
Trappstidning |[] ingéri hyran ombesdrjs och bekostas av hyresgésten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga: 4
Snérdjning och [[] ingari hyran [[] ombesérjs och bekostas av hyresgéisten annan reglering enligt bilaga Bilaga: 4
sandning ga:
Ofdrutsedda Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a)inforande eller héjning av sirskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsétgérder eller liknande pé fastigheten som inte enbart aser lokalen och som hyresvirden dr skyldig att utfératill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan fran intradd kostnadstikning betala ersittning till hyresvirden fér den palokalen beldpande andelen av den totala
arliga kostnadsskningen for fastigheten.
Lokalensandel skaansesvara 73  procent. Har andelen inte angettsutgdrs denna av hyresgéistens hyra (exkl eventuell moms)|
forhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadsékningen utgdende lokalhyrorna {exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gors dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for denna betalasi enlighet med dverenskommelse, Med
oférutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid kontraktetsingiende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersittningen betalasenligt nedanstiende regler om hyrans betalning.
Mervardesskatt
({moms)
HVFE5Q'3'.5t6"5 [X] Hyresgéisten ska hedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [] Hyresgiisten ska inte bedriva momspliktig verksamhet 1 lokalen.
Hyresvirdens Fastighetshqaren/hyresviirden &r skattskyldig till moms fér uthyrning avlokalen. Hyresgésten ska utdver hyran erldgga vid varje tilifalle
momsplikt géllande moms.

[[] Om fastighetsagaren/hyresvirden viljer att bli skattskyldig till moms f&r uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erliggavid
varjetillfélle géllande moms,

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, bersknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler fér moms pé

hyran, pa i farekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilligg och andra erséttningar.

Om hyresvirden till faljd av hyresgéstens sjélvstindiga agerande — sésam exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (aven

upplatelsetill eget bolag), eller dverlatelse—blir jémkningsskyldig fér moms enligt bestimmelsernai mervirdesskattelagen, ska hyresgdsten

fullt ut ersitta hyresvirden fér dennes férlorade avdragsritt. Hyresgésten ska vidare utge erséttning for den kostnadsGkning som foljer av

hyresviirdens férlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstér genom hyresgastens ag erande.

Hyrans betalning

BankGiro nr:

749-8686

Hyran betalas utan anfordran i frskott senast sistavardagen fére varje PlusGiro nr:

[] kalendermanads bérjan kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa

Rinta, betal-
ningspaminnelse

Vid frsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels rinta enligt réintelagen, dels erséttning fér skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersdttning fér inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgésten ska foretilltridet inh8mta erforderliga tillstand For den verksamhet fér vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljlagstiftning ach wriga féreskrifter fér miljén. Hyresgéstens ansvar for
miljépaverkan giller ven efter kontraktets upphérande ach preskriberasinte enligt bestimmelsernai12 kap. 61 § jordabalken.

[[] Fér ytterligare bestammelser avseende miljdfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[[] Parterna har traffat en verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgéisten i enlighet med bestimmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhélls-, forbittrings- eller &ndringsarbeten avseende
Jokalen ska hyresgésten fér hyresvirden i god tid fore arbetets utférande férete byggvarudeklarationer —i den mén sddana finnsutarbetade —
for de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sésom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och bristeri
hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utféra begérda atgérder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgésten inom namndatid inte har dtgérdat fel och brister har hyresvéirden ratt att pa hyresgastens bekostnad utférasidana atgérder som

myndigheten har foreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Hyresgéisten ansvarar for att tilltréde till sadana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombalag eller motsvarande maste ha tillgang till for skitsel ach drift av fastigheten inte hindras genom
farhallanden i hyresgéstens verksamhet.

P
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A HYRESKONTRAKT Sid3(4)
FASTIGHETSAGARNA 4 bepranicy ot otoron

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

Kryss i ruta innebér att den dérefter filjande texten géller

PBL-avgifter

Om hyresgisten utan erforderligt bygglov, annat loveller tillstand vidtar Andringar i lokalen och hyresvérden till foljd av detta enligt reglerna
i plan- ach bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresviirden betala erséttning med motsvarande

belopp.

Brandskydd [ Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad
Bilaga: 6
brandskyddsklausul.
Myndighetskrav  [[_] Hyresvérden ska p8 eqet ansvar och egen bekostnad svara for de atgérder som myndighet, domstol eller férsikringsholag med stéd
m.m. . av nu gallande eller framtidalagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
[X] Hyresgésten f5r avsedd anviindning. Hyresgésten ska samrada med hyresviirden innan atgérder vidtas.
Inredning Lokalen uthyrs
utan sirskild F&r verksamheten avsedd inredning  [[] med sérskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
Underhall [[] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligtunderh3ll | Hyresgisten svarar dock fér .
w N Bilaga:
avlokalen och av hyresvirden sirskild fér verksamheten [ent bilaga
tillhandahallen inredning g
[[] Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhdll [ Hyresgstensunderhallsskyldighet omfattar darutover
G 3 : - Bilaga: 4
dels av ytskikt pa golv, viggar och tak, delsavinredning Clinl bitaga
som hyresvirden sirskilt tillhandahaller for verksamheten. g
[X] Annan férdelning avunderhallsansvaret, sebilaga. Bilaga: 5

Om hyresgisten dsidositter sin underhdllsskyldighet enligt ovan och inteinom skilig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvirden ritt att fullgbra skyldigheten pa hyresqistens bekostnad.

Skatsel, driftoch
dndringsarbeten

Om inte annat Gverenskommits ska hyresvéirden | férekommande fall ombesdrja skotsel, drift och underhall av allménna och gemensamma
utrymmen.

Annan dverenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen

Bilaga: 5

Hyresgasten fir inte utan hyresvérdens skriftliga godkinnande, i lokalen eller annars inom fastigheten, utférainrednings- ochfeller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt berér bérande byggnadsdelar eller fér fastighetensfunktion viktiga anldggningar eller
installationer sisom el, va och ventilation.

Installationer sasom sprinklerhuvuden och anardningar fér ventilation far inte av hyresgasten byggasin | inredning sa att effekten av sddana
anordningar férsimras, Hyresgésten ska vid utférande avinredningsarbeten se till att funktionen hosradiatorer ach andra
uppvérmningsanardningar i allt visentligt behills.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[[] Hyresvérden Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stillen | lokalen som hyresgisten i samrad med hyresvérden viljer.

[[] Annan férdelning av ansvaret f8r telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgisten har efter samrad med hyresvérden rétt att sétta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsittning att hyresvirden inte
har befogad anledning att viigrasamtycke och att hyresgasten har inhamtat erforderligatillstand av berérda myndigheter, Ovriga
anordningar shsom markiser och antenner fér inte sittas upp utan hyresvirdenstillstind. Vid avflyttning ska hyresgésten aterstilla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sisom fasadrenovering ska hyresgésten p4 egen bekostnad och utan ersiittning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvirden férbinder sig att inte sitta upp automater ach skyltskap pa yttervdggarnatill den av hyresgésten férhyrda lokalen utan
hyresgistens medgivande samt medger hyresgdsten foretridesritt att uppsitta automater och skyltskap paifragavarande véggar.

[[] Hyresgasten férbinder sig att fdlja bifogat skyltprogram.

Bilaga:

Forsikringar

Det aligger hyresvirden att teckna och vidmakthilla sedvanlig fastighetsforsikring avseende den fastighetinom vilken den férhyrda lokalen dr
belgen. Hyresgésten ir skyldig att teckna och vidmakthélla foretagsforsakring fér den verksamhet som bedrivsilokalen. Séval hyresvardens
som hyresgéstens forsskring ska omfatta skada arsakad av tredje man.

Yttre dverkan

[] Hyresvérden Hyresgéasten

ska svara for skador p grund av dverkan patill lokalen tillhorande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till elter fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[[] Hyresvérden Hyresgésten
ska utrusta lokalerna med sidana l4s- och stéldskyddsanordningar som kréivs fér hyresgéstens foretagsférsakring.

Neds#ttning av

hyra
Avtalat skick Hyresgéisten har inte ritt till nedsiittning av hyran fér tid da hyresvérden |ater utfora arbete for att sitta lokalen i avialat skick eller annat
m.m arbete som sirskilt angesi detta kontrakt med tillnérande bilagor.
Sedvanligt [] Nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till faljd av att hyresviirden lter utfora sedvanligt underhll av lokalen eller
underhall fastigheten | dvrigt utgar enligt hyreslagens regler.

Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderitten till foljd av att hyresvirden later utfbra sedvanligt
underhill avlokalen eller fastigheten i dvrigt. Det dligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetetsart och
omfattning samt nir och under vilken tid arbetet ska utfgras.

[[] Parterna &r dverensom att rétten till nedsittning av hyran nér hyresvirden later utféra sedvanligt underhéll av Bilaga:
lokalen eller fastigheten i Bvrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. g3
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 4(4)
FORLOKAL Nr: 69001 0101 00

Kryss i ruta innebir att den direfter féljande texten géller

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresfarhillandets upphdrande ska hyresgdsten, om inte annan sverenskommelse har triffats, habartfért sin egendom och
terstallt lokalen | godtagbart skick.

[[] Annan 8verenskommelse om bortférande och aterstillande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomfdra besiktning avlokalen. Om till f&ljd av hyresgéstens
atgirder ~vidtagnamed eller utan hyresvérdens medgivande —|okalen vid avflyttning innehaller material, som inte siirskilt dverenskommits
att hyresvirden svarar fér, ska hyresgésten avldgsna materialet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
forekommande avFallsskatt, transport och avaift for deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvirden fritar sig fran skyldighet att fullgbrasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestind om hyresvérdens ataganden
inte alls eller endast till onormalt hig kostnad kan fullgéras pé grund av krig eller upplopp, pé grund av sédan arbetsinstillelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rader dver och inte heller kunnat férutse,

Sakethel Hyresgésten skatill hyresvérden senast den |mna sikerhet f&r sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[] borgen stélld av [[] bankgarantiintill ett beloppom  [] annan sikerhetiform av Bilaga:
Om avtalad sikerhet inte |imnats senast vid fareskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresviirden foretilltridet sd pafordrar,

Person- []information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:

uppygiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nar hyresgésten &ren juridisk person.) ga:

Sarskilda [

bestimmelser Ritning Bilaga: 1
Indexklausul Bilaga: 2
Fastighetsskatteklausul Bilaga: 3
Sarskilda Bestammelser Bilaga: 4
Gransdragningslista Bilaga: 5
SBA Bilaga: 6

Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sirskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tvalikalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:
M CL“"‘""\) Loll—o—cg
Hyresvardens namn: Hyresgéstens namn:

Kungsleden Bjérkelund AB Motala Verkstad Group AB

Nampteckning(firmatecknarelombud): [] Firmatecknare Namnteckning(firmatecknarefombud): ] Firmatecknare
s [] ombud enligt [] Ombud enligt
471 P fullmakt fullmake
.| Namnfértydligande: Namnfértydligande:
=) ”
ESKIL LINDNER
Duarlarelse Ovanstiende hyreskontrakt dverlats fr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgist (namn): Tilltridande hyresgéist (namn): Personnrforgnr
Namnteckning (fréntrédande hyresgast): Firmatecknare | Namnteckning {tilltrédande hyresgast): Firmatecknare
g
[[] Ombud enligt ] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantridande hyresgést): Namnfortydligande (tilltradande hyresgast):
Hyreﬁvﬁrdens Hyresvirden godkanner Gverlatelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud): [[] Firmatecknare
godkénnande | oetjdatum: [] ombud enligt
fullmakt
Hyresviirdens namn: Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare):
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INDEXKLAUSUL sida(2)

. FOR LOKAL il : 2

FASTIGHETSAGARNA Hagane:
Avser Hyreskantrakt nr: Fastighetsbeteckning:

69001 0101 00 Motala Bjérkelund 1
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:

Kungsleden Bjérkelund AB 556833-0632
Hyresgist Namn: Personnrforgnr:

Motala Verkstad Group AB 556765-8165
Klausul Avdet i kontraktet anglvna hyreshelappet - kranor 4 467 747 ska 100 o

eller kronor utgdra bashyra. Under hyrestiden ska med hinsyn till férandringarnai kansumentprisindex

(totalindex med 1980 som basar) till agg till hyresbeloppet utgd med en viss procent av bashyran enligt nedanstdende grunder.

- For hyresavtal sam bérjar Ipandgon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober manad aret innan.

- Fér hyresavtalet som borjar 16pa nagon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stillet anpassad till indextalet for oktober manad under sammatid.

- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
savida inte annat avtalats enligt féljande genom angivande av r. Annat verenskommet bastal,
namligen indextalet for oktober manadar 2014

Skulle indextalet ndgon paféljande oktoberm3nad hastigiti férhallande till bastalet, ska tilldgg utga med det procenttal varmed
indextalet andratsi farh3llande till bastalet. | fortsittningen ska tilligg utgai forhallandetill indexéndringarna, varvid
hyresfaréndringen berknas pa basis av den procentuella féréndringen mellan bastalet ach indextalet for respektive oktoberménad.
Utgaende hyra ska dock aldrig séttas l&gre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindexforanlett omrdkning.

Pasidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:
) ; ’
Mal _s Lo[L-10-07
Hyresviérd: Hyresgést:
Kungsleden Bjérkelund AB Motala Verkstad Group AB
Nazﬂing(firmatecknare}ombud): [:' Firmatecknare |Namnteckning(firmatecknarelombud): D Firmatecknare
C" [[]ombud enligt D Ombud enligt
£~ fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfértydligande:
| a] P N INT=Y =

! I il ¥
H\’Esva'n}en"s'eg{ﬁ' hotert g Folrbastal:

Fastighetsiigarna Sveriges formuldr nr 6E upprittat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfaretagare, Reviderat2002 och
2011, Eftertryck forbjuds.




FASTIGHETSAGARNA

e — INDEXKLAUSUL sidelel

FOR LOKAL Bilaga nr: 2

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra

Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresheloppet skautgéra bashyra &r en férhandlingsfraga ach kan bera p4 hyresvillkeren | dvrigt (s8som

exempelvis hyrans | krfm? ach ar samt vilka Gvriga forpliktelser som avilar hyresgdsten mm).

Bastalet
Indextalet f&r den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sivida inte annat anges genom angivande av &r
(se bestimmelserna pa sidan 1).

Jamfarelse mellan indextalen sker sa snart drets oktoberindex blir kéint. De senaste ren har oktoberindex blivit ként i mitten av november.

Berdkning av tillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknadesskillnaden med bastalet.
3) Tilliggets starlek bersknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berikning av hyrestilldgg for &r 2002

Bashyran antas vara100 ooo krfar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 1999, somar 259,7 (bastalet). Oktoberindex for ar 2001 dr 269,1.

1. Berikna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positivoch uppgar 9,4.
2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgdr hyrestilligget for ar

2002 enligt klausulen.

nan t ex 262,0 (oktoberindex &r 2000 var 262,6).

Iternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stillet skulle ha blivit [dgre én aretin

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatttill 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 ooo kr haderesulterat i ett hyrestilldgg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit ligre &n for ar 2001.

Alternativ B: Om KPI fr oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit Idgre &n bastalet 250,7 t ex 259,5.

skillnaden mellan 259, 5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestllligg skulle dautgd. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gélla.

A




> FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL
S FOR LOKAL .
FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Sid1(2)

Kryssirutainnebiratt den direfter féljande texten giller

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
69001 0101 00 Motala Bjorkelund 1
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Kungsleden Bjérkelund AB 556833-0632
Hyresgist Namn: Personnrforgnr:
Motala Verkstad Group AB 556765-8165
Klausul Tillimpligt alternativ markeras med kryss i ruta ach ifyllande avnédvindiga uppgifter.
I den man de delar av fastigheten som utgdrs av lokaler blir el ler &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgssten samtidigt med hyran till
hyresvérden betala ersittning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgésten ska utéver | avtalet angivet hyresbelapp drligen betala erséttning fér sin andel av vid varje
tillfalle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgéstens andel skaansesvara 73 procent.
Enligt de regler som giller vid avtalets tecknandeutgor ersattningen vid hyrestidens
bérjan 200 035 kronor per ar.
] Ersittning som fér den andel av fastighetsskatten som beldper pélokalen ingr i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgér vid avtalets tecknande kronar.
Lokalensandel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgésten ska betala
ersittning fér sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade andringar (oavsett skilet till dessa) av fastighetsskatten far lokaler | den man
skatten Gverstiger den i hyran ingdende ersittningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphdrasa att hyresgéistens andel av ersittningen understiger den ersittning som enligt
ovan ingri den i avtalet angivna hyran ska hyran likvil utga med minst ursprungligt belopp. Salunda medfar i avtalet
férekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgéisten betalar &r eller kan vara hiigre &n den avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara of érandrad under hyrestiden har bergknats enligt féljande:
Pasidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ortjdatum:
.. — QO Y e
a2 9| ool
Hyresvérdensnamn: Hyresgdstens namn:
Kungsleden Bjérkelund AB Motala Verkstad Group AB
Namnteckning (firmatecknarefombud): I:] Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknarefombud): []Firmatecknare
gj’ ! Ombud enligt Ombud enligt
2 C_ﬁ fullmakt fullmakt
Es\mtihﬂarN.D N ER Namnf&rtydligande:

Fastighetsiigarna Sveriges formuldr nr 7B uppréttat 1995 och reviderat 2011, Punkt 2 i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.




FASTIGHETSAGARNA

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL

Bilaganr: 3

Anvisningar

1.
Klausulen &r utformad | juni 1995, dvs fére den tidpunkt {normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt géller for lokaler. Klausulen har dirftr en
lydelse som gér att den kan infarasi avtal som tecknasinnan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nér skatt faktiskt utgar.

2.

Ersittningen ska kompensera fér dkade kostnader i férvaltningen oavsett vem sam faktiskt &r skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetsagarejhyresvérd. Om
handelsholag &r fastighetsigare/ hyresvérd var enligt tidigare regler deligarna skattskyldiga. Tilligget skulle givetvis dnda betalas till hyresvérden. Efter
den 1 januari 1997 dr ddremot handelsbolag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag — vara till beloppet hestimd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestimd och minst tre &r géller
dessutom férbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestéms enligt en "annan berdkningsgrund", t ex indexreglering. Det innebdr ocksd att
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre ar for att hyresvérden ska kunna ta ut kampensation far fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten andras. Vidare méaste berikningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen farutsatter darfér att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgdsten ska betala ersittning for.

Enligt de regler som giller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvirdet for lokaler (bade mark ach byggnader).
Uppagiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgistens andel av skatten f&r lokalen kan bestdmmas som férhallandet mellan den area hyresgdsten
hyr och uthyrningshar lokalarea | fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgistens hyra och de totalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en farhandlingsfraga vilket berikningssitt parterna viljer. Aven andra berskningsgrunder kan anviindas. For enkelhetens skull bér dock
hyresgéstens andel vara oféréndrad under hyrestiden och dérmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att beriknas och eventuella

férandringar i uthyrningsliget.

Det &r lampligt att p3 darfor avsett stélle ange hur lokalens andel har beraknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
Sverenskammelsen blir ogiltig. P& en Ffastighetkan finnas olika byggnader med olika virdedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgésten ska betala ersittning — ska endast avse den byggnad dir lokalen &r
beligen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp, Behivliga uppgifter kan hémtas fran den underrittelse om beslut om allmén
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsigaren. Den fastighetsédgare som har problem med att berdkna hyresgdstens andel bar ta
kontakt med sin fastighetstgareférening for attfa hjalp.

Fyll i hyresgastens andel!

L.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det férsta utgar ersittning for skatten som ett tillagg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet, Férsvinner
skatten farsvinner tilligget automatiskt. Det andra alternativet farutsiitter att parterna enas om en viss hyravari bl aIngér erséttning for den vid tillfallet
gillande skatten. Skulle skatten h&jas oavsett skilet hartill {t ex hdjd skattesats, Gkat taxeringsvirde m m) ska hyresgésten dock betala ersiittning fér den
kade kostnaden. Skulle skatten fdrsvinna tergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den Gverenskomna hyran (som inkluderar ersittning for den
inledningsvis géllande skatten som upphart). Givetvis ska hyresgésten alltjamt betala andra férekommande tilligg sisom for indexférindringar, dndrade

brénslekostnader osv.

L.

| den méin hyresgésten ska betala tilligg for fastighetsskatt bor tilldgget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som viljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgdstens andel
beréknats.




Sarskilda bestimmelser

Sid 1(8)

-Triple Net Lokal- .
ilaga nr 4

Avser Hyreskontrakt nr i fastigheten

69001 0100 01 Motala Bjorkelund 1
Hyresvard Personnrforgnr

Kungsleden Bjorkelund AB 556833-0632
Hyresgést [ Personnrforgnr

Motala Verkstad Group AB 556765-8165
Tillagg

1. Allmiint

Aktuell forhyrming regleras i formulérblankett for hyreskontrakt utformad av
Sveriges fastighetsigarforbund, formulér 12B.2 (4 sid), ("Formularet™) inklusive
tillhsrande bilagor ("Hyresavtalet”). For det fall det fsrekommer motstridiga
uppgifter mellan Formuléret och dess bilagor skall vad som anges i bilagorna éga
foretride.

2. Lokalens omfattning

Vad som uthyrs enligt denna forhyrning bendmns i fortséttningen “Lokalen”.
Lokalen utgdrs av hela fastigheten Motala Bjorkelund 1, inklusive mark, samtliga
byggnader och anldggningar med undantag fér sparomréde och lokal som forhyrs av
Motala Train AB, enligt bilaga 1. Byggnadernas totala yta uppgér till ca. 21 619 m?,
Dock ingér ¢j sddan egendom pA fastigheten som kan vara industritillbehdr enligt JB
2 kap 3 §, till exempel maskiner, traverser och annan utrustning, eftersom sédan
utrustning 4gs av hyresgisten och séledes inte ingér i forhyrningen.

3. Bakgrund

Hyresgisten har tidigare hyrt ut del av Lokalen i andra hand till sitt dotterbolag
Motala Train AB, org.nr 556549-5743 (“"Motala Train”),. D hyresgiisten nu har salt
Motala Train till ett bolag inom Alstom-koncernen, har hyresgisten, hyresvirden
och Motala Train kommit §verens om att teckna tva separata hyresavtal avseende
Fastigheten med hyresgisten respektive Motala Train.

Avsikten #r att hyresgéisten ska svara gentemot hyresvéirden for alla forpliktelser
som avser drift och underhall, myndighetskrav och myndighetskontroller avseende
Lokalen som hyresgésten forthyr och att Motala Train ska svara gentemot
hyresvirden for alla forpliktelser som avser drift och underhall, myndighetskrav och
myndighetskontroller avseende den lokal och del av fastigheten som Motala Train
forhyr sa att de tva hyresgiisterna pé fastigheten tillsammans vad avser
skadestandstittsligt och straffréttsligt ansvar intrider i fastighetsdgarens stélle vid
varje tillfille hanforligt till hyresgéstens dtaganden enligt Hyresavtalet,

4. Lokalanpassning m m

Hyresgisten ska solidariskt med Motala Train ombesttja och bekosta sddan
anpassning av lokalerna som krévs for att hyresgéstens respektive Motala Trains
Jokaler ska kunna hyras ut var for sig samt att lokalerna var for sig uppfyller vid var
tid géllande myndighetskrav. Hyresgésten dr medveten om ait det kan finnas brister
avseende underhall och uppfyllandet av myndighetskrav i nuvarande lokaler och att
atagandena enligt detta Hyresavtal giller dven atgdrdande av eventuella befintliga
brister som krivs for att Lokalen ska uppfylla gillande myndighetskrav.
Hyresgésten ska anmiila till hyresvérden nér anpassningen &r slutford och parterna
ska direfter gemensamt besiktiga dessa. Hyresgésten ska tillhandahélla bevis om att
Lokalen uppfyller vid var tid gillande myndighetskrav avseende bl a brand och
ventilation.

Utver hyresgistens ansvar for efterlevnad av myndighetskrav avseende Lokalen
svarar hyresgésten fiven i dvript i forhallande till hyresvérden for kostnader for

S
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anpassning av Lokalen som foranleds av hyresgéstens verksamhet.
5. Hyresvirdens kostnader

Hyresgéisten &r inforstadd med att en separering av hyresavtalen och lokalerna kan
ge upphov till externa kostnader for hyresviirden, t.ex. konsultkostnader for
utredning av méjligheterna till delning av tekniska installationer,
brandskyddsutredning etc. Innan hyresviirden ddrar sig sddana kostnader ska
hyresvéirden samrada med hyresgéisten och Motala Train. Hyresgésten étar sig att
ersitta hyresvirden for sddana kostnader som nu sagts forutsatt att de &r erforderliga
for en separering av hyresavtalen och lokalerna/fastigheten. Dessa kostnader ska
efter samrad mellan partnerna fordelas pé sa siit att hyresgésten och Motala Train
ska belosta dessa med hilften var, sévida inte kostnaderna hinfor sig till en
forbattringsatgard till ekonomisk nytta for hyresvéirden sdsom dgare av Fastigheten,
varpa dessa kostnader ska fordelas lika mellan hyresvérden, hyresgésten och Motala
Train.

6. Hyra
Utgéende hyra (grund- och bashyra) skall vara 4 467 747 kronor.

7. Triple Net- avtal, generella bestimmelser

Syftet med denna férhyrning #r att hyresgisten, som tidigare dgt fastigheten, 1
hyresvirdens stille ska ansvara for, utfora samt bekosta tillsyn, underhall, reparation
och utbyte avseende Lokalen, inklusive barande konstruktioner, viggar, tak, fasad,
installationer och all egendom tillhandahallen av hyresvérden, som om hyresgésten
vore fastighetsigare. Hyresgésten skall sdledes vad avser skadestindsrittsligt och
straffrittsligt ansvar intrida i fastighetsigarens stille vid varje tillfille hénforligt till
hyresg#stens atagande enligt detta avtal. I det fall det &r oklart vilken av
hyresgésterna inom fastigheten som skall ansvara for nigot &vilar detta ansvar
hyresgésten.

Hyresgisten ansvarar i hyresvérdens stélle under hyresforhallandet for att ombesdrja
och bekosta alla myndighetsbesiktningar avseende Lokalen inklusive sadan
egendom som tillhandahalls av hyresvirden samt tillse att Lokalen och sidan
egendom som nu sagts vid varje tidpunkt uppfyller samtliga géllande krav i lag och
forordning, sasom Lex. tillse att hissar, ventilation etc. besiktigas och uppfyller
kraven i enlighet med vid var tid gillande foreskrifter.

8. Lokalens skick m m

Lokalen och egendom som tillhandahélls av hyresvirden uthyrs i befintligt och av
hyresgésten godkiint skick. Det antecknas att hyresgéisten sedan tidigare &gt och
nyttjat Lokalen och egendom som nu avses och vél kinner till dess skick.

9, Forbrukningsmedia, driftskostnader

Hyresgisten skall ha egna abonnemang och egna serviceavtal 6r alla nyttigheter
Lokalen behéver, sasom t.ex. for all elférbrukning (dven s.k. fastighetsel), virme,
varmvatten, VA, kyla- och ventilation, trappstddning, emballage och
avfallshantering, snordjning, tomning/ service fettavskiljare, bevakning, hissjour
m.m. Hyresgéisten ansvarar fr och bekostar eventuella installationer, val av utforare
samt instruktionen och tillsynen av utférarna,

10.Merviirdesskatt (moms) m.m.

Hyresvirden #r skattskyldig for moms for uthyrning av Lokalen och hyresgisten
skall utéver hyran erligga vid varje tillfille géllande moms. A

\)\

Momsen, som erldggs samtidigt med hyran, beréknas pa géllande hyresbelopp
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jamte, enligt vid varje tidpunkt gillande regler for moms pa hyra, pai
forekommande fall enligt hyresavtalet utgdende tillégg och andra erséttningar.

Om hyresvirden pa grund av hyresgéstens sjélvsténdiga agerande eller forsummelse
_ sasom forindrad verksamhet, upplatelse av Lokalen helt eller delvis i andra hand
(sven upplatelse till eget bolag), eller Gverlatelse — blir jimkningsskyldig for moms
eller p annat sttt gar forlustig avdragsritt f6r moms till f8ljd av reglerna i
mervirdesskattelagen eller pa annat sitt begrénsas i sin mojlighet att ultaga moms
enligt denna bestémmelse skall hyresgésten fullt ut ersétta hyresvirden for skadan.

Hyresgiéisten skall #ven framgent halla hyresvérden skadeslos i forhéllande till den
kostnadsokning hyresviirden drabbas av pa grund av hyresgéstens agerande eller
forsummelse.

11. Ansvar f6r underhall m m

Som angetts ovan under punkt 7 har hyresgésten allt ansvar for tillsyn, underhéll,
reparation och utbyte avseende Lokalen och egendom som tillhandahalls av
hyresvérden.

Hyresgistens ansvar omfattar sdledes bland annat allt ansvar for och bekostande av
drift, underhall och utbyte under hyresférhallandet avseende Lokalen och egendom
tillhandahallen av hyresvirden ssom utvindigt och invéndigt drift/ underhall av
fastigheten/ byggnader/ mark samt for drift/ underhdll/ utbyte av fastighetens
samtliga installationer och ledningar sdvél ovan som under mark, sdsom t.ex.
avseende virme, vatten, ventilation, el, avlopp, dagvatten, strakstromsanlédggning,
jarnvigsspar, branddamm samt fett- och oljeavskiljare. Ljuskdllor, batterier och allt
forbrukningsmaterial utbytes av hyresgésten. Hyresgéstens underhallsansvar
omfattar dven ateranskaffning och utbyte av utav hyresvérden tillhandahéllen
egendom som skadas cller av annan orsak blir obrukbar.

Till frtydligande av vad som dérvid omfattas av hyresgéstens ansvar har bifogad
grinsdragningslista uppréttats, bilaga 5. Om ansvarsférdelningen inte framgér av
grinsdragningslistan giller i forsta stycket angiven princip. I det fall det dr oklart
vilken av hyresgisterna inom fastigheten som skall ansvara for nagot underhall
m.m. dvilar detta ansvar hyresgésten.

Ansvaret for drift omfattar dven utférande samt bekostande av lagstadgade
myndighetsbesikiningar. For det fall hyresgésten brister i sina &taganden rorande
myndighetsbesiktningar dger hyresvirden rétt att lata utfora myndighetsbesikiningar
pa hyresgistens bekostnad.

Hyresgiisten och hyresvérden har gemensamt i samband med bérjan av hyresavtal
69001 0100 00 14tit utféra en besiktning av Lokalen. Resultatet av denna
tilltridesbesiktning ligger till grund for en underhallsplan som hyresgésten skall
uppdatera minst en géng per &r. I'or det fall hyresvirden och hyresgésten har olika
uppfattning avseende friga om vilka drift- och underhallsatgirder som skall utforas i
Lokalen eller vid vilken tidpunkt atgirderna skall vidtas, skall hyresvérdens
uppfattning, i den man hyresvérdens uppfattning skiligen dverensstammer med god
sed for fastighetsforvaltning, vara géllande.

Hyresgisten skall i april ménad vatje ar vid avstimningsmdte med hyresvérden

redogora for under aret utforda underhallsatgirder och myndighetsbesiktningar,
systemet for egenkontroll och tillsyn, den aktuella listan Gver milj6aspekter, den
aktuella underhallaplanen samt de kommande myndighetsbesiktningarna. Under aret
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skall hyresgisten till hyresvérden l6pande &verséinda besiktningsprotokoll, samt
dvrig information om Lokalen som hyresgésten bedomer &r av intresse for
hyresvérden.

12. Hyresgistens ansvar for snordjning, halk- och istappsbekiimpning m m

Hyresgiisten ansvarar for att fullgod sn6rdjning, takskottning, halk- och
istappsbekémpning m m sker betréffande Lokalen. Hyresgésten dvertar och intrdder
genom detta avtal i fastighetségarens ansvar enligt ordningslagens och
skadestandslagens bestdmmelser, inkl. eventuellt skadestandskray fran tredje man.

13. Hyresgiistens ansvar avseende myndighetskrav m m

Det aligger pa hyresgéisten att pd eget ansvar och egen bekostnad svara for de
atgirder som av forsikringsbolag eller byggnadsnimnd, milj6- och
hélsoskyddsndmnd, brandmyndighet eller annan myndighet eller motsvarande frén
och med tilltridesdagen krévs eller kan komma att krévas for Lokalens nyttjande for
avsedd anvindning. Hyresgisten skall samrdda med hyresvérden innan atgérd
vidtas. Vad som nu sagts innebdr att hyresgésten frdn och med tilltridesdagen svarar
for att alla dtgirder som kravs for ait Lokalen skall fa anvéndas for den avsedda
verksamheten, samt for atgirder som krévs for att Lokalen i sig skall fa hyras ut.

Fér det fall att hyresgisten brister i sina 4taganden enligt ovan &ger hyresvérden rétt
att utfora atgirden pa hyresgéstens bekostnad.

14, Miljépaverkan

Hyresgésten #r skyldig att bedriva sin verksamhet i Lokalen i enlighet med vid var
tid gllande tillstind och i enlighet med lag.

Hyresgéisten ansvarar for att efterleva samtliga domar, beslut eller andra
forelagganden eller motsvarande avseende verksamheten, meddelade av domstol,
myndighet eller annat liknande organ. Hyresgésten ar ansvarig for arbetsmiljon i
lokalen.

For det fall hyresviirden skulle avkrévas ekonomiskt eller annat ansvar pa grund av
den verksamhet som hyresgisten eller nagot bolag i hyresgéstens koncern bedrivit
pa fastigheten och som genom fororening medfort skada eller oldgenhet for
minniskors hilsa eller miljd, #ger hyresvirden ritt att keiva kompensation hérfor av
hyresgésten. Hyresgésten ansvara for och ér dven skyldiga att bekosta
efterbehandling och sanering av fororenade markomréden och byggnader eller del
av byggnad vilket foreskrivs i beslut fiin myndighet eller domstol, till foljd av den
av hyresgisten, eller av annat bolag i hyresgéstens koncern, bedrivna verksamheten
pa fastigheten.

Iyresgéstens ansvar enligt denna punkt 14 preskriberas inte enligt 12 kap 61 §
jordabalken.

15. Hyresgiistens dindringsarbeten

Hyresgisten far inte foreta installations-, fordndrings- eller ombyggnadsarbeten utan
hyresvitdens skriftliga godkénnande o1 varje sarskilt fall. Detta géller dven
inredningsarbeten vilka paverkar bérande byggnadsdelar eller for fastighetens
funktion viktiga installationer. Vid utforande av arbeten som avses i denna
bestimmelse giller, utéver sddana krav som hyresvérden vid varje sirskilt fall kan
komma att uppstilla, de bestimmelser som anges i sérskild av hyresvérden
tillhandahallen tillstandsblankett. Det aligger hyresgisten att anséka om erforderliga
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lov och gora erforderliga anmélningar sésom ansvarig byggherre.

16. Olycksskydd m m

Till efterlevnad av vad som stadgas i lag (2003:778) om skydd mot olyckor &r det
hyresgiistens ansvar att betrdffande Lokalen alltid hdlla utrustning for sléckning av
brand och for livriddning vid brand eller annan olycka och i dvrigt vidta alla de
atgarder som behdvs for att forebygga brand och for att hindra eller begrénsa skador
till f6ljd av brand. Hyresgésten skall i forekommande fall ldmna hyresvirden de
uppgifter som behvs for att denne skall kunna fullgdra sin skyldighet att till
kommunen limna skriftlig redogdrelse for brandskyddet i fastigheten eller dér s&
fordras sjilv uppritta och ge in sddan handling. Hyresgésten skall &ven till
hyresvéirden versiinda kopior pa godkéinda protokoll och liknande fran
besikiningar. Hyresgisten forbinder sig éven att inte pé négot satt blockera
fastighetens utrymningsvigar, samt tillater, att fastighetens dvriga hyresgéister
nyttjar eventuella i Lokalen belégna utrymningsvégar vid nédsituationer.

Till fortydligande av vad som dérvid omfattas av hyresgéstens ansvar har bifogad
grinsdragningslista avseende brandskydd uppréttats, bilaga 6.

17. Avfallshantering

Hyresgisten skall skota sin hantering av avfall sa att det inte orsakas oldgenheter for
andra hyresgister eller tredje man. Hyresgisten har att tillse att avfall hanteras i
enlighet med vid varje tid géllande bestimmelser meddelade enligt forfattning eller
av hyresvirden. Hyresgésten svarar for eventuella kostnader for anpassning av
sophanteringssystem i Lokalen. Hyresgéisten har éven att informera sina anstéllda
och anlitade entreprendrer om géllande avfalls- och miljbestdmmelser.

18. Skyltar m m

Hyresgésten dger forst efter sarskild skriftlig overenskommelse ritt att i eller pa
fastigheten uppsitta skylt, ljusreklam, annan skyltning eller markiser, antenn,
parabol eller dylikt. Hyresgisten svarar for inhédmtande av myndighetstillstdnd som
krdivs (ex bygglov) och alla kostnader med anledning av uppsittandet. Hyresgésten
ansvarar for all skada orsakad av vad som uppsitts eller som uppkommer till foljd
av arbeten som utfors pa detta. Vid fastighetsunderhéll sésom t ex fasadrenovering
skall hyresggisten ombesérja och bekosta nedmontering och efter renoveringens
firdigstillande, uppmontering av vad som uppsatts. Vid avtalets upphorande skall
hyresgiisten ombeso1ja och bekosta nedmontering av vad som uppsatts samt
aterstilla eventuella skador pa fasaden. Hyresgésten skall ersétta hyresvérden for
eventuell reklamskatt som upplételsen kan medfora.

19. Ansvar for skador m m

Det aligger hyresgisten att vill varda Lokalen samt att utéva fortldpande noggrann
tillsyn. Hyresgisten svarar for all skada sévida inte skadan orsakats av hyresvérden.
Hyresgiisten svarar dven i dvrigt for skada pa fastigheten som &r hinforlig till eller
riktad mot hyresgistens verksamhet i Lokalen. Hyresgéstens ansvar omfattar skador
orsakade av hyresgéisten sévil som av tredje man. Hyresgéisten ansvarar &ven for all
egendom som forvaras i Lokalen,

Hyresgésten forbinder sig att teckna och vidmakthélla erforderliga forsikringar for
sin verksamhet och for sin egendom i Lokalen.

20. Ansvar for ataganden m m
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Ut ver vad som i ovrigt anges i Hyresavtalet géller att om hyresgésten asidositter
sina &taganden enligt detta Hyresavtal och inte efter anmaning vidtar réttelse utan
drojsmél dger hyresvirden rétt att fullgora skyldigheten pé hyresgéstens bekostnad.

21, Las och larm m m

Hyresgtisten ansvarar for att Lokalen &r utrustad med for verksamheten erforderliga
18s- larm- och sikerhetssystem. Hyresgésten skall samrdda med hyresvérden innan
installation vidtas. Hyresgésten skall iaktta de sikerhetsforeskrifter som hyresvérden
utfirdar betriffande 1asning av dérrar m m, Hyresgisten ansvarar under
hyresforhallandet for sikert handhavande av nycklar och eventuella passerkort till
Iokalen och fastigheten. Hyresgésten skall bekosta alla eventuella kostnader med
anledning av forlust av nycklar eller passerkort eller bristande handhavande i 6vrigt,
inkluderat lasbyte.

22. Aterstillande vid avflyttning m m

Hyresgésten #r skyldig att senast pa dagen for Hyresavtalets upphtrande pa egen
bekostnad aterstilla Lokalen i godtagbart skick samt dterlimna densamma t6md och
vil rengjord. Hyresggsten skall om inte annat verenskoms medtaga och bortforsla
av hyresgiisten sarskild bekostad inredning och utrustning (4ven inkluderat data- och
telekablage) samt reparera eventuell uppkommen skada pa Lokalen eller byggnaden
och fastigheten i vrigt. Betréffande skyltar m m, se ovan punkten 18. Hyresgésten
skall vid samma tillfille dverldimna samtliga port- och détrnycklar eller
motsvarande, dven om de anskaffats av hyresgésten.

Vad giller sadan inredning och utrustning som hyresgisten fogat till Lokalen pa
sadant stt att den inforlivas med fastigheten (accession) skall denna kvarlimnas om
hyresvérden pafordrar det och tillfalla hyresvérden utan sérskild erséttning.
Hyresvérden #ger rétt till tilltréide till Lokalen fore avilyttningen for besiktning
avseende detta.

Brister hyresgiisten i sina Ataganden enligt denna bestdmmelse dger hyresvérden rétt
att omgaende atgirda bristen pa hyresgéstens bekostnad. Hyresvérden dger dven réitt
att tillgodogora sig kvarlimnad egendom eller gora sig av med denna pa
hyresgistens bekostnad. Vidare dger hyresvérden rétt till erséittning for eventuell
skada till fljd av bristen, sésom hyresforlust.

23. Overlatelse, upplatelse i andra hand och #ndrad verksamhet

Hyresgésten far inte utan hyresvérdens skriftliga godkinnande §verlata hyresritten
enligt Hyresavtalet eller upplata densamma i sin helhet i andra hand..

Hyresvirden godkénner att hyresgésten uppléter delar av Lokalen i andra hand till
Motala Train eller bolag inom Alstom-koncernen. En férutsittning och villkor for
hyresvirdens godkénnande #r att hyresgéisten skriftligen i forvig informerar
hyresvirden om vatje ny eller dndrad andrahandsuthyrning eller annan
underupplételse av nyttjanderétt, samt att hyresgésten, dér sa erfordras, erhaller och
vidmakthaller momsregistrering for sin underupplatelse. Hyresgéisten skall
tillhandahalla hyrsvirden bevis om skatteverkets godkénnande av
momsregistreringen.

Hyresgisten dr medveten om att denne oavsett vidareupplételse alltid &r fullt ut
ansvarig gentemot hyresvirden for Hyresavtalets rétta fullgérande.

Hyresgisten far inte utan hyresvirdens skriftliga godkinnande dndra verksamheten i
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Lokalen. Detta omfattar ven verksamhet som eventuell underhyresgést eller annan
bedriver i lokalen.

24. Pantsittning och inskrivning

Hyresgisten far inte uppléta pantrétt till Lokalen eller pd annat sitt stélla hyresritten
som sékerhet.

Detta Hyresavtal far inte inskrivas.

25. Andringar och tilliigg

Eventuella #ndringar och tillégg till detta Hyresavtal skall vara skriftligen avfattade
och undertecknade av parterna for att vara bindande.

26. Fullgbrande av hyresavtal/Upphdrande av intilliggande lokals
hyresavtal

Mot bakgrund av punkt 3 ovan har hyresgésten och hyresvérden dverenskommit om
féljande:

For det fall att Motala Train séger upp sitt hyresavtal eller pga konkurs eller annars
inte fullgdr sina forpliktelser enligt punkterna 7, 11-16 och 22 avseende den av
Motala Train forhyrda Lokalen inkl del av fastigheten skall hyresvérden ha ritt att
av hyresgiisten utkréiva ansvaret for dtagandena enligt punkterna 7, 11-16 och 22 i
hyresavtalet med Motala Train. Hyresgisten har tagit del av hyresavtalet mellan
hyresvérden och Motala Train

Vidare skall hyresgéisten 1 cn sddan situation verka for en uthyrning av den da
vakanta delen av Fastigheten genom att bland annat sléppa relevant méngd
uppstillningsyta utomhus, parkeringsplatser, kommunikationsvégar etc. Det aligger
4ven hyresgisten att ombesétja och bekosta sddan separering av Fastigheten som
kriivs for att myndighet skall godkénna att verksamhet bedrivs inom hela

Fastigheten.

27. Fortursritt
[ hyresavtalet med Motala Train har Motala Train erhéllit fortursratt till erbjudande

om forhyrning pa marknadsméssiga och enligt hyresvirdens sedvanliga villkor av
lokalytor som hyresg#isten eventuellt dterlémnar till hyresvérden.

28. Ovrigt

Niir detta avtal respektive nytt hyresavtal mellan hyresvérden och Motala Train
borjar gilla upphér tidigare hyresavtal mellan hyresvérden och Motala Verkstad
Group AB med dotterbolag att glla.
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Motala Train AB, org.nr 556549-5743, bekriiftar att Motala Train AB tagit del av
detta Hyresavtal och bekriftar att hyresvérden har rétt att av Motala Train AB
utkrtiva ansvaret for Atagandena enligt punkterna 7, 11-16 och 22 for det fall
hyresgésten inte fullgér dessa.
Motala Train AB
Namn:
Underskrift Ort / Datum Ort / Datum
Holvs LoiS§—iD-a
Hyresvard Hyresgast
Kungsleden Bjérkelund AB Motala Verkstad Group AB

ESKIL LINDNER




Grinsdragningslista
- dgande, drift, underhall, utbyte -

Bilaga nr g

Hyreskontrakt nr i fastigheten

69001 0101 00 Motala Bjérkelund 1

Hyresvérd Personnrforgnr

Kungsleden Bjérkelund AB 556833-0632

Hyresgdst Personnrforgnr

Motala Verkstad Group AB 556765-8165

Definitioner:

Tillsyn: Avser regelbunden kontroll och inspektion samt upprittande av rapport om
eventuella fel, brister och/ eller skador. Rapporten skall snarast skickas till motparten om
denne har ansvar for att vidta nagon atgérd.

Underhall/ Reparation: Avser 16pande skatsel och reparationer i syfte att uppritthélla en for
omradet/ objektet normal standars/ funktion. Hirmed avses t.ex. reparation till foljd av
skadegdrelse eller &verkan, ommalning av ytskikt, utbyte av heltdcknings- plastmattor,
slipning/ lackning av golv, byte och pafyllnad av forbrukningsmaterial, genomgéng och
service av maskiner — allt s att funktionen vidmalkthalls.

Utbyte: Innebér att reparation/ underhdll av objektet inte ldngre ar meningsfull, varfor det
skrotas och nyinstallation sker for att vidmakthélla objektets ursprungliga funktion eller for att
hoja dess standard.

For det fall att hyresgsten brister i sina &taganden dger hyresvérden rétt aft lata dtgérda detta

pa hyresgéstens bekostnad.

For det fall hyresgésten brister i sina dtaganden &ger hyresvérden rtt att lata atgirda detta pa
hyresgistens bekostnad..

Underhall | Utbyte
1
reparatio
Tillsyn n
Hv | Hg | Hv |Hg|HV | Hg Anmérkning
Mark
Parkering, gangbanor, X
kantsten X X
Grasytor, planteringar X X X
Flaggstanger X X X
Stomme yttre
Yitertak, skdarmtak X X X
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Underhall | Utbyte
/
reparatio
Tillsyn n
Hv | Hg | Hv |Hg |Hv |Hg Anmiérkning
Fasader X X X
X | Vid utbyte avses standardddérr, specialddrr
Entrédorrar X X anpassad fér hg's verksamhet = hg
Fénster X X X | Avser glasrutor
Dérrautomatik inkl. X
serviceavtal X X
Las, lascylinder X X X
Dorrstiangare X X X
Markiser, mekanisk alt. duk X X X
Skyltar X X X
Flaggor, flaggsténger X
fasadmont. X X
Portar X X X | El och manuellt drivna
Stomme inre
Undertak X X X
Fasta innervdggar, dorr och X
fonster X X
Glas i dorrar och innervidggar X X X
Inredningsvaggar inkl. dérrar, X
grindar, dekorskérmar X X
Malning inredningsvéggar, X
dekorskidrm och dyl. X X
Varmeanldggning
Varmepannor X X X
Rokkanaler X X X
Virmepump X X X
Radiatorer X X X
Styr. och reglerutrustning X X X
Ventilationsanldggning
Ventilationsaggregat inkl X
kanaler X X
Komfortkyla, install. av hv X X X
Filter X X X | 2 ggr per ar
Styr- och reglerutrustning X X X
Komfortkyla, install. av hg X X X
Vatten och avlopp
Varmvattenberedare X X X
Avloppsledningar med X
vattenlas och brunnar X X
Kall- och varmvattenledningar X X X
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Underhall | Utbyte
/
reparatio
Tillsyn n
Hv| Hg | Hv | Hg |[HV | Hg Anmiirkning
Kall- och varmvattenkranar X X X
Pumpar X X X
Tvittstéll och we-stolar inkl. X
vattenlas X X
Diskbiinkar X X X
Brandposter X X X
Elanlaggning
Servisstallverk, centraler, X
apparatskap X X
Starkstrémsledningar och X
uttagsdon X X
Elvirmeanldggning X X
Armaturer:
-allménbelysning trapphus X X X
-belysning lokal X X X
-fasadbelysning/ ytterbelysning X X X
-skyltbelysning X X X
-nédbelysning X X X
Lysror, glimtandare, X
glodlampor X X
Anslutning av rérelsens X
maskiner, utrustning X
Eluttag och kablar X X X
Elstdngsel X X X
Teleteknisk anlaggning
Inkommande tele X X X
Internt telenat % X X
Overvaknings- och
indikeringsanlédggning
Brandlarm inkl. besiktning X X X
Sprinkler X X X
Inbrotts- och vervakningslarm X X X
Driftlarm, fastighet X X X
Inredning och utrustning
Kontor- alt. butiksinredning X X
Fast utrustning kok X X X
-kyl, frys, spis, diskmaskin, X
micro X X
Trinett X X X
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Underhall | Utbyte
[
reparatio
Tillsyn n
Hv | Hg | Hv |Hg |HY [ Hg Anmirkning
Brandslackare X X X
Persienner X X X
Anslutning av verksamhetens X
maskiner X X
Traverser X X X | Inkluderar éven tryckluftsanliggning
Invéndiga lokalytor
Golv X X X
Viggar X X X
Tak X X X
Dorrar X X X
Renhallning, rengdring
Lokalvard, inre inkluderar
undertak X
Trappstddning X X Inom lokal = hg
Fénsterputs X
Grasytor, planteringar X
Grasklippning, rensning,
luckring X
Snérdjning, sandning,
upptagning X X
Underskrift
Ort / Datum Ort/Datum
| <
M&p"/\: AQ!(‘/Q“&)
Hyresvérd Hyresgdst
Kungsleden Bjérkelund AB Motala Verkstad Group AB
Signatur Signatur
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Namnfortydligande

'SKIL LINDNER

Namnfértydligande
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69001 0101 00, Bilaga 6

Gransdragningslista
- systematiskt brandskyddsarbete -

Enligt lagen om Skydd mot olyckor skall grinsdragningen av ansvar mellan hyresvérd och hyresgést
tydliggdras. Denna bilaga klargér vem som ansvarar for tillsyn och skétsel av utrustningen nedan
samt uppréttandet av brandskyddsdokumentation. Vad som anges i denna bilaga géller fore eventuell
annan reglering i hyresavtalet avseende ansvar for brandskydd samt tillsyn och skdtsel av utrustning
som avses nedan. Hyresgéisten ansvarar utdver nedanstiende grinsdragning for att inte stélla saker
eller skréipa ner i utrymningsvigar eller gemensamma ytor. Asidositter hyresgiisten sina skyldigheter
enligt denna bestimmelse dger hyresvérden rétt att lata dtgérda detta pé hyresgéstens bekostnad.

Definitioner:
HG: Hyresgést
HV: Hyresvird

Tillsyn: Regelbunden kontroll av funktion alternativt anskaffande och upprétthéllande av
abonnemang samt rapportering av eventuella avvikelser. Tillsynsansvaret inbegriper
dven ansvar for att erforderliga besiktningar utfors.

Skotsel: Justering, vdrd samt renhallning. I férekommande fall &ven byte eller tillsyn av
forbrukningsmaterial.

Uppriitta:  Forsta inforskaffande eller uppréittande (vilket dven innefattar uppdatering av
brandskyddsdokumentationen)

Den som ansvarar for ett moment bér samtidigt kostnaden for uppgiften.

Tillsynsobjekt Tillsyn | Skotsel | Upprétta
Utrymningsskyltar

Utrymningsskyltar i lokalen HG HG
Slackutrustning

Handbrandsl&dckare i lokalen HG HG
Brandpost i lokalen HG HG
Utrymningsvagar

Dorr till utrymningsvag fran lokal, inkl beslag HG HG
Dorr inom lokal HG HG
Dérr i utrymningsvig HG HG
Fénster som anvinds som utrymningsvég fran lokalen HG HG
Bortstddning av hindrande féremal i och till utrymningsvég i lokal HG -

Brandskyddsdokumentation

Upprdttande av brandskyddsdokumentation for verksamheten HG HG
Upprittande av brandskyddsdokumentation for fastigheten HG HG
Upprittande av utrymningsplaner inom lokalen och utrymningsvégar HG HG

Brand- och utrymningslarm mm

Utrymningslarm som &r verksamhets- [ hyresgéstkrav HG HG
Utrymningslarm som &r myndighetskrav for fastigheten HG HG
Uppkoppling mot raddningstjénst enligt verksamhetskrav HG HG

Kungsleden Bjorkelund AB
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